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Friedenaus Baugeschichte

Der Terrainunternehmer Carstenn, der aus Hamburg Erfahrungen mit Gartenstadtsiedlungen
mitbrachte, kaufte 1864/65 Ackerland vom Rittergut Wilmersdorf, um eine landliche Siedlung fir
Mittelstandische mit kleinen Landhdusern zu errichten. Der urspringliche Plan sah einen
Siedlungsgrundriss vor, der symmetrisch zu der nordsudlichen Représentationsallee (heute
Bundesallee) eine bogenformige Sammelstralie (jetzt Stubenrauch-/ HandjerystraRe) anordnet, die eine
Folge von Zierplatzen verbindet. Als Mittelpunkt der Siedlung war der grof3e zentrale Platz an der
Bundesallee gedacht (Friedrich-Wilhelm Platz). Tangiert wurde die Siedlung von der alten Berlin-
Potsdamer Landstrale.

Auf dem Terrain wurde ab 1871 zunachst zwischen der heutigen SarrazinstraBe/ Bundesallee/
Dickhardtstral3e/ Lauterstrale mit dem Bau der Siedlung begonnen. Die Verbindung nach Berlin,
zunachst tber Pferdebahnen, ab 1874 auch durch die Errichtung eines Bahnhofes an der Bahnlinie,
legte den Beginn der baulichen Entwicklung im Bereich der Hauptstral3e nahe.

Daruber hinaus wurde zum Teil auch auf dem ubrigen Terrain mit der ErschlieBung begonnen.
Besonderes Gewicht wurde auf Baumpflanzungen in Vorgérten und StraRen gelegt. Im Jahr 1875 geriet
der Bauprozess in Folge der gesamtwirtschaftlichen Krise ins Stocken. Erst 1885 kam man Uber die
Zahl von 100 Hausern hinaus.

Das Vorriicken der gro3stadtischen Bebauung liel3 auch in Friedenau die Bodenspekulation Ful? fassen,
die eine deutlich hohere Ausnutzung der Grundstiicke wiinschte. Ab 1892 wurde in Stufen eine immer
intensivere Bebauung zugelassen, sodass schon nach 1900 die urspriinglichen Villen zum Teil durch
geschlossen bebaute viergeschossige Miethduser ersetzt wurden. Die Bebauung westlich der
Sarrazinstral3e/ Bundesallee vollzog sich erst nach 1900. Die zunachst vorgesehenen Blocke wurden
unterteilt, um eine weniger tiefe Bebauung zu erreichen. Ebenso ist der Stidwestkorso eine Planung
aus dieser Zeit, durch ihn sollten die Gebiete des Spekulanten Haberland, die dieser in Schoneberg und
Wilmersdorf innerhalb der Ringbahn besafl3, mit seinen Siedlungen in Zehlendorf verbunden werden.

Bei Ausbruch des ersten Weltkrieges war Friedenau bis zu den Bahnlinien im Wesentlichen bebaut.
Lediglich o6stlich der Sponholzstrale wurde erst zwischen den Weltkriegen (1924-26) unter
wohnungsreformerischen Gesichtspunkten gebaut (Ceciliengarten), nachdem Vorkriegsplanungen mit
dichterer Bebauung nicht mehr zu verwirklichen waren.

Um den Walther-Schreiber Platz entwickelte sich nach 1920 ein Nebenzentrum, das nach dem 2.
Weltkrieg seinen Umfang und seine wirtschaftliche Stellung bis heute immer weiter ausbauen konnte.
Die Rheinstral3e — Hauptstral3e stellt demgegeniber ein mit Handels- und Dienstleistungsbetrieben gut
besetztes Band dar, das fur die direkt anschlieBenden Wohngebiete Versorgungsaufgaben hat.

Die zum Teil erheblichen Kriegsschaden wurden mit meist schlichten Wohnbauten behoben.

Die einschneidende Umwandlung erfuhr Friedenau durch den Ausbau der Bundesallee. Der Charakter
des StraRenraums, durch Vorgarten, breite Baumbestandene Birgersteige und zum Teil gringesaumte
Radwege gepragt, machte der Verkehrsachse Platz, die auch die Gestaltung des Friedrich Wilhelm-
Platzes einschlieBlich der Orientierung des Stadtgrundrisses grundlegend &nderte. Mit der
verkehrlichen Aufwertung der SchmiljanstraRe wurde die sudliche Bundesallee auf den zweiten Rang
gesetzt. Beim Ausbau der Wiesbadener StraRe wurden Baumbestand, Vorgarten und der Schmuckplatz
(Schillerplatz) aufgegeben.

Gegenstand der Untersuchung und rAumliche Abgrenzung

Die Aufgabe, den Bereich des Wohnens und des Wohnumfeldes in Friedenau zu untersuchen, verlangt
zunéchst eine Bestimmung dessen, was wir darunter verstehen. Im Mittelpunkt der Uberlegungen steht
die Bevolkerung dieses Stadtteils und die Umsténde, unter denen sie hier wohnt, gewohnt hat und in
Zukunft wohnen soll. Friedenau als Ort der Arbeit bildet hierbei nur einen Nebengesichtspunkt insofern,
als die Arbeitsstéatten ihrerseits auf das Wohnen wirken: durch Larm, Schadstoffemissionen, Kunden-
und Guterverkehr, aber auch unter Umstanden durch Versorgung der Bevdlkerung und Bereicherung
der Erlebniswelt.



Im engeren Bereich des Wohnens sind zunachst die Bevolkerung in ihrer sozialen Zusammensetzung
sowie die Wohnungen in GréBe und Ausstattung zu untersuchen. Die Bausubstanz nach Alter,
Baumasse, ihrer gestalterischen Form und Gliederung im Baublock sind weitere Gesichtspunkte.

Bei der Betrachtung des Umfeldes der Wohnung tritt einerseits der Baublock und seine bauliche
Gliederung in den Vordergrund mit den Gesichtspunkten der Freiflachen, der Belichtung und
Durchliftung der Blockinnenbereiche und ihr Besatz mit Baumen und sonstigen Pflanzen; andererseits
der offentliche Raum. Hier bilden die rAumliche Gestalt des StraBenraumes, sein Griinbestand, seine
Verkehrsbelastung und seine Brauchbarkeit als Aufenthaltsraum fiir die verschiedenen Einwohner- und
Altersgruppen die Merkmale der Wohnumfeldqualitat.

Schlie3lich zeigen Einrichtungen, die fir die Versorgung der Wohnbevdélkerung notwendig sind, die
dritte Seite des Wohnumfeldes. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowie die offentlichen
Grinflachen und Spielplatze sind hier Gegenstand der Untersuchung. Neben diesen sozialen, meist
offentlichen Einrichtungen stehen die privaten Handels- und Dienstleistungsangebote, derer sich die
Bevolkerung bedient.

Mit diesen Merkmalen waren die Umstande, unter denen in Friedenau gewohnt wird, beschreibbar. In
der gegenwartigen Diskussion hat sich aber ein Gesichtspunkt als bedeutend fir das Gefuhl der
Verbundenheit mit diesem Stadtteil herausgestellt: die Stadtgestalt. Wenn sie auch in der Reihe der
genannten Gesichtspunkte als Teilstlick enthalten ist, verlangt die Stadtgestalt dennoch eine eigene,
ganzheitliche Betrachtung. Denn sie tritt dem Bewohner und Besucher ganzheitlich vor Augen, nicht
trennbar in offentlich — privat, Stralenraum — Bausubstanz, vegetativ — baustofflich. Daneben ist
Stadtgestalt nicht erschopft in der gegenwartigen Substanz, die diese Gestalt tragt; vielmehr ist die
heutige Gestalt gleichzeitig Hinweis auf Vergangenes. Im heutigen Bild steigen Bilder friiherer Zustéande
auf und bilden einen historischen Rahmen, der auch ein Teil des Wohnumfeldes ist, wenn auch einer
ohne Materie. Wenn sich so der Inhalt des Untersuchungsgegenstandes beschreiben lasst, ist der
raumliche Umfang noch einzugrenzen. Von der geschichtlichen Entwicklung und den heutigen
raumlichen Zusammenhangen bildet die Verwaltungsgrenze, die Friedenau vom Schoéneberger
Bezirksteil trennt, zum Teil eine willkirliche Grenze. Stadtrdumliche Barrieren bilden vielmehr die
Ringbahn und die Potsdamer Bahn mit den jeweils parallel verlaufenden Autobahntrassen. Im Westen
bildet die Bezirksgrenze gleichzeitig eine historische und siedlungsstrukturelle Grenze. Im Siden
erscheint die Verwaltungsgrenze fur stadtplanerische Untersuchungen eher zufallig zu sein; da hier aber
mit dem Zentrum am Walther-Schreiber Platz das Wohngebiet abgeschlossen wird, wurde die
Bezirksgrenze hier auch als Grenze des Untersuchungsgebietes bestimmt.

Verordnungsziel: Erhalt der Stadtgestalt
Die am haufigsten Begriindungen fir Erhaltungsverordnungen beziehen sich auf

die Erhaltung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und der Stadtgestalt sowie den Schutz
baulicher Ensemble

die Erhaltung baulicher Anlagen, die von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kunstlerischer Bedeutung sind.

Der erste Erhaltungsgrund dient dem Ensembleschutz. Neben Bauvorhaben, die von herausragender
Bedeutung sind, kénnen auch solche geschiitzt werden, die fiir sich allein bedeutungslos sind, deren
Beseitigung aber insgesamt das Ensemble stéren wiirde. Der zweite Erhaltungsgrund ist objektbezogen
und bezieht sich auf den Schutz einzelner baulicher Anlagen aus stadtebaulichen Grinden.

Hier liegt einer der schwierigsten Punkte bei der Festsetzung einer Erhaltungsverordnung: einen Weg
zu finden, Gestaltqualitdten zu schitzen, ohne durch stark reglementierende, historisierende
Vorschriften jegliche neue Losung, z.B. fir Umbauten, die der Verbesserung des Wohnens dienen, zu
verhindern. Eine prézise Beschreibung ist andererseits erforderlich, um die Satzung nicht zur
Generalklausel fir Eingriffsmoglichkeiten der Verwaltung mit ,Mottofunktion zu machen. Hier ist haufig
ein Widerspruch festzustellen, zwischen dem Anspruch die Eingriffsmdglichkeiten durch die Planung
auszuweiten, sich auf der anderen Seite aber nicht genauer festlegen zu wollen. Es ist erforderlich,
gerade den Eigentimern im Verordnungsgebiet mdglichst prazise den Rahmen zu zeigen, in denen
Veranderungen ohne weiteres zulassig sind.

Die notwendige Préazision der Verordnung hangt jeweils von der Art des zu schiitzenden Baubestandes
und dem Gebietscharakter ab. Hier ist zunachst zu unterscheiden, ob vor allem bestimmte
stadtebauliche Strukturen den Charakter eines Gebietes bestimmen, oder ob es vor allem bestimmte
Formen von Baukdrpern sind oder Textur und Materialien der &uf3eren Begrenzung der Baukdrper.



Bei der Beschreibung und Festlegung des zu schiitzenden Baubestandes kann die Unterscheidung von
~primaren” und ,sekundaren” Quellen des Wirkungsgefiiges erhaltenswerter Stadtgestalt sinnvoll sein:
LPrimar® als raumlich-baukérperlicher Gestaltbegriff (etwa ein Baukorper als Verkdrperung einer
Grundrisslésung oder bestimmter Funktionen) und ,sekundar” als das, was der Gestalt folgt wie etwa
Material, Farbe, Textur und Fassade des Baukérpers. Je nach Art des Bestandes mussen dann in der
Satzung die ,primaren® oder die ,sekundaren” Gestaltmerkmale eine besondere Betonung erhalten.

Die Betonung der stéadtebaulichen und der priméren Gestaltmerkmale ist die angemessene Form, wenn
es weniger um die Qualitat der einzelnen baulichen Anlagen geht, als vielmehr um den Schutz der
Anmutungsqualitdt eines gesamten Gebietes, also der Differenzierung von Gleichartigem, der
Individualisierung von Gemeinsamen. Dartiber hinaus kénnen durchaus auch die Verschiedenartigkeit
von Bauwerken und Bauformen und sichtbare Briiche in der Planungsgeschichte eine schatzenswerte
Qualitat darstellen, etwa im Sinne des Sichtbarwerdens von Stadtgeschichte.

Hierzu gehort der Schutz der Gestalt des Stadtgrundrisses und des StralBenraumes mit den
Verhéltnissen von Baukoérpern zu Freiflachen, mit dem Verhéaltnis von Fahrbahn — Birgersteig —
Vorgarten — Fassade, dem Baumbestand etc., ebenso wie die Gebote/Verbote, die die Baukdrper als
ganzes Betreffen, wie etwa Geschosshohen, Dachformen, Gebaudehdhen und Abstande, Verhaltnis
Wandflachen — Offnungen, horizontale — vertikale Gliederung etc.

Dabei muss darauf hingewiesen werden, dass die alleinige Berufung auf priméare Gestaltmerkmale
starker auf eine Bewahrung des Bildes insgesamt abhebt und damit nicht unbedingt die Erhaltung
vorhandener Bauten verlangt.

Fir den Schutz einzelner baulicher Anlagen und auch flir Ensembles mit besonderen
Gestaltmerkmalen, Materialien, Proportionen, Schmuckformen ist die Festlegung der zu schitzenden
sekundéren Gestaltmerkmale wie Fassadenfarbe, Charakter der Fenster und Tiren, Art der
Einfriedung, verwendete Baustoffe etc. im einzelnen vorzunehmen. Die Prazision der Beschreibung
sollte jeweils von der Art und der Qualitét der zu schitzenden Substanz abhéngig gemacht werden.

Stadtgestalt
Die Behandlung der Stadtgestalt im Interesse des Wohnumfeldes legt nicht touristische Gesichtspunkte
zugrunde, sondern in erster Linie Gesichtspunkte der Bewohner im Hinblick auf

Identifikation mit dem Wohngebiet

Orientierbarkeit
Die ldentifikation der Bewohner mit ihrem jeweiligen Wohngebiet hangt im Wesentlichen ab von der
Unverwechselbarkeit der Orte, dem Pflegezustand der Bauten und des o6ffentlichen Raumes, der
Erlebnisvielfalt und der Versorgungsqualitét.

Die Orientierbarkeit der Bewohner und Besucher erfordert eine Differenzierung der Gestalt des
offentlichen Raumes in ihrem Zusammenwirken mit den Bauten und ein ausgewogenes Verhaltnis von
Orientierungspunkten in optischer Nahe und Ferne.

Aus dem Zusammenwirken dieser Umstande mit sozialen Verflechtungen entsteht fir die Bewohner
gefuihlsmaRig die Bindung an das Wohngebiet.

Die stadtplanerischen Anstrengungen, die Stadtgestalt zu verbessern, konzentrieren sich auf
Erhaltung der Unverwechselbarkeit
Erhaltung der Erlebnisvielfalt, Differenzierung im 6ffentlichen Raum
punktuelle Verbesserung der Orientierbarkeit
Verbesserung der Versorgungsqualitat

Gefahrdung der Stadtgestalt

Mit den Umnutzungsvorgangen, dem Abriss und der Modernisierung ist in vielen Féallen ein Verlust
stadtgestalterischer Eigenart eines Altbauquartiers verbunden, der in der Regel durch Neubauten nicht
wieder erreicht wird. Die Gestaltveranderung reicht von der Veranderung durch die Eigentimer wie
Beseitigung einzelner baulicher Elemente (z.B. Fensterformen, Stuck) und der Anderung der
Baumassenerscheinungen bis zu 6ffentlichen Eingriffen, die eine Anderung des Erscheinungsbildes des
Stadtgrundrisses zur Folge haben.



Auch wenn der Uberkommenen Stadtgestalt die Qualifizierung eines Baudenkmals oder eines
Ensembles besondere Bedeutung nicht zukommen sollte, verliert das Wohngebiet mit den baulichen
Formen meist auch ein erhebliches MaR3 an Identifizierbarkeit und Orientierbarkeit. Wahrend in den
historischen Stadtkernen der Schutz der vorindustriellen Bausubstanz weitgehend Tradition ist, wenn
auch im Einzelfall durch die Giite der Bauobjekte modifiziert, so ist die Schutzwirdigkeit von
Wohngebieten aus der Zeit der Industrialisierung bis zum 1. Weltkrieg erst ein Ergebnis der neueren
Denkmaldiskussion.

Gerade in diesen Gebieten, die in der Regel erheblich groRere Flachen als die historischen Stadtkerne
bedecken und zentrale Funktion in der Mengenversorgung mit Wohnraum haben, stehen umfangreiche
Modernisierungen der Substanz an, ohne das die Rucksicht auf die erhaltenen Bauformen
gesellschaftlicher Konsens ist.

Bausubstanz
Wohnungen
Das Untersuchungsgebiet verfligt 1968 Uber einen Wohnbestand, der qualitativ weit Gber dem
Durchschnitt innenstadtnaher Wohngebiete lag.
Bemerkenswert ist:
- 58% der Wohnungen aus der Bauzeit 1900-1918
- sehr geringer Anteil kleiner Wohnungen
- Uberdurchschnittliche Ausstattung mit Badern.

Die Ausstattung mit Sammelheizung war Uberdurchschnittlich. Da das Untersuchungsgebiet ein
begehrtes Wohngebiet ist, wird sich die Zahl der Sammelheizungen in den vergangenen Jahre stark
erhoht haben. Darauf deutet hin, dass schon 1968 17% der Wohnungen, die nicht Uber ein Bad
verfugten, mit einer Sammelheizung geheizt wurden. Die Wohnungsbauten haben allgemein einen
guten Pflegestand.

Baustruktur
Entsprechend seiner Baugeschichte zeigt das Untersuchungsgebiet sehr unterschiedliche
Baustrukturen auf.
- freistehende ein- bis zweigeschossige Landhauser aus der Zeit bis 1988
- freistehende zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienh&user vorstadtischen Charakters
- dreigeschossige Bauten mit Souterrain in geschlossener Bauweise
- viergeschossige Bauten mit Seitenfligeln und Quergebauden
- freistehende viergeschossige Bauten, zum Teil mit viergeschossigen Hinterhdusern, maximale
Grundstiicksnutzung
- drei- bis fuinfgeschossige Blockrandbebauung aus der Zeit zwischen den Weltkriegen
- vier- bis sechsgeschossige Bauten der Wiederaufbauzeit.
Diese Baustrukturen treten teils in intensiver Mischung, teils in grol3er Homogenitat auf. Daraus ergeben
sich Baustrukturtypen, die den baulichen Charakter von Blécken und Blockgruppen pragen.

Grinflachen

Mit 6ffentlichen Grinflachen ist das Untersuchungsgebiet extrem unterversorgt. Auch das private Grin
stellt bei der in der Regel hohen baulichen Dichte und Versiegelung der privaten Freiflachen keine
Kompensation dar. Der Eindruck wird lediglich durch den guten Baumbestand im Stral3enraum in
Zusammenhang mit den Vorgarten gemildert. Dieser Baumbestand ist der groRe Vorzug des
Friedenauer Wohngebietes. Durch natirlichen Abgang, durch Stral3en- oder Leitungsbau sind in den
letzten Jahrzehnten Teile des Baumbestandes verloren gegangen, ohne durch entsprechende
Neupflanzungen ersetzt zu werden.

Sportflachen sind nur als Schulsportflachen ungentigender Gré3e vorhanden. Ersatz ist nur zu Lasten
des StralRenlandes denkbar.

Die Spielplatzsituation ist zur Zeit schon durch schwere Unterversorgung gekennzeichnet, die sich durch
den Bau von dringend erforderlichen Kindertagesstatten auf bestehenden Spielplatzflachen noch
verscharfen wird. Die Mehrfachnutzung der Schulhéfe ist daher dringend notwendig, kann das Defizit
jedoch nicht beheben.

Fazit
Anhand der oben beschriebenen Expertise wurde im Juni 1986 bzw. mit Gesetzesanderung im Juli 1988
die Verordnung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen im Ortsteil Friedenau erlassen. Ein detaillierter



MafRnahmenkatalog liegt fir den Bereich der Verordnung bisher nicht vor. Auf Grund der Vielfalt der
Baustruktur (s.0.) ist ein allgemeingultiger Katalog aller méglichen MaRnahmen schwer zu erarbeiten.
Die Gebaude wurden neu dokumentiert (2003) und ein Kriterienkatalog soll erarbeitet werden.

Quelle: Stadtebauliches Erhaltungsgebiet und Wohnumfeldverbesserung — Expertise Friedenau — vom
Deutschen Institut fur Urbanistik von 1981



