Interessenbekundungsverfahren zur Nut_zunq des
denkmalgeschiitzten Fachwerkpavillons auf dem Perelsplatz im
Bezirk Tempelhof — Schéneberg, Ortsteil Friedenau

Erwecken Sie ein denkmalgeschiitztes Kleinod aus dem Dornréschenschlaf
und verhelfen Sie dieser Ecke Friedenaus zu noch mehr Attraktivitat!

|. Was wir lhnen anbieten?

Das Straken- und Grinflichenamt ist Eigentiimer des Fachwerkpavillons am Perelsplatz weicher im
Jahr 1909 nach Planen des Architekten Hans Attmann im Berliner Oristeil Friedenau errichtet wurde.
Der Pavillon ist als Einzeldenkmal im Berliner Denkmalverzeichnis eingetragen und liegt am Rande
des Gartendenkmals Perelsplatz. Zur Zeit wird der Fachwerkpavillon nach historischem Vorbild
umfassend saniert. Der bestehende Schuppen westlich des Pavilions soll durch einen neuen
Schuppen mit ca. 12 m? Grundflache erseizt werden. Bei der Sanierung des Objektes. musste den
besonderen bauphysikalischen Belangen Rechnung getragen werden. Auch stand die Erfillung der
Anforderungen des Denkmaischutzes im Focus. Hierzu gehdrt zum Beispiel, dass an den
AuRenwénden von innen keine geschiossenen dampfdichten Oberflachen wie Fliesen aufgebracht
werden diirfen und dass die Rdume in der kalten Jahreszeit durchgéngig behefzt werden mitssen, um
nicht auszukithlen. Daraus resultiert jedoch auch, dass nur eine eingeschrénkte Nutzbarkeit der
Immobilie méglich wird und bauliche Veranderungen durch den Pachter nicht mdglich sind.

Aufgrund des hohen Sanierungsvolumens kommt eine entgeltfreie Nutzung des Paviilons nicht in
Betracht. Die Art der Bewirtschaftung soll zum besonderen Charakter des Objektes und dem Ortsteil
Friedenau passen, z.B. Café oder kleine Gastronomie mit kuiturellen Nebenangeboten. Genaueres
kannen Sie ggf. den Auswahlkriterien efithehmen.

Eine Bewirischaftung ist aufgrund der Lage des Objektes angrenzend an eine Schule und einen
&ffentlichen Spielplatz nur mit eingeschranktem Alkoholausschank erlaubt. Bier, Wein, weinhaltige
Getrinke diirfen erst ab 18.00 Uhr angeboten werden, Spirituosen sind nicht erfaubi. Die {brigen
Nutzungsméglichkeiten/-einschrankungen finden Sie unter i.e).

Die Pachtfliche betragt ca. 163 m? (Darstellung im Lageplan: orange mit roter Umrandung). Im
angrenzenden offentlichen Straflenland bzw. in der affentlichen Grinanlage soll der Pachter weitere
ca. 56 m? pflegen, z.B. Milllbeseitigung, erforderliche Riickschnitte, Unkréuter entfernen (Darstellung
im Lageplan: griin gestreift). Die Veriragslaufzeit wird mindestens 10 Jahre betragen mit der Option
auf Verlangerung.

a} Grundrisse, Riume

Der sanierte Pavillon verfiigt {iber folgende Raume:

« ardgeschossiger Gast- und Schankraum (ca. 22,2 gm) fir max. 15 Sitzplatze mit angrenzendem
Gaste-WC (ca. 2,4 gm) und Personal-WC {ca.1,8 qm).

« Dachraum, in weichem die Gastherme aufgestellt ist, Zugéanglichkeit {iber eine ausziehbare Leiter,
begrenzte Lagermdoglichkeit, mit Lasteinschrankung,

« Keller {ca. 20,2 qm, Raumhdhe ca. 2.00 m}, fiir Lagerzwecke eingeschrankt nutzbar, zZugéngiich
Uber eine Steigeleiter hinter dem Tresen, Belieferung Ober eine Lieferiuke - von aulken zu
bedienen.



h) Technische Einbauten

o Alle Hausanschlisse und Zuleitungen {(Wasser/ Abwasser/ Gas/ Strom/ Elektro/ Telefon) sowie die
ELT-Anlagen werden ernauert.

¢ Leuchten werden eingebaut im KG, DG, Flur, Windfang, den WCs, an der Fassade, im Schuppen
und in den AuRenanlagen. Die ELT-Anschliissen fir Deckenleuchten im Gast- und Schankraum
werden vorgestreckt {Leitungsverlegung in Kabelpritschen im FuBbodenbereich im DG).

« Der Pavillon erhilt einen Telefonanschluss.

Eine Einbruchmeldeaniage mit Infrarct-Bewegungsmeldern u. Riegelkontakten an Tdaren, incl.
Blitzleuchte aufen wird eingebaut. Die Aufschaltung erfolgt durch den externen Nutzer.

« Alle Sanitarleitungen und —anlagen werden erneuert.

« Die Beheizung erfolgt liber eine Gastherme im DG. im Gastraum werden Heizkérper zur
Vermeidung von Kaltebricken und daraus entstehenden Bauschdden bodennah angeordnet.
Dariiber wird eine hinterliftete Sitzbank fest eingebaut. Die Sanitdrraume und der Schankbereich
erhaiten flache Plattenheizkérper. Die Heizungsleitungen im Kellergeschoss werden gedammit.

« Der Anschiuss fir den Einbau einer Umlufthaube wird vorgehalten.

e Im Bereich des Tresens wird im Fultboden ein Medienanschiuss hergestellt, dies ist der
Ubergabepunkt fir ELT, Wasser, Abwasser fir die Ausstattung des Pachters.

« Die Anschlusse fir den Einbau eines Fettabscheiders — Lifiungsleitung dber Dach und
Durchfuhrung im KG - in den Aulenanlagen werden vorgehatien.

e Es werden eine frostireie und selbstentleerende AuRenzapfstelle und Aulensteckdosen
hergestellt. _

« Der Anschluss zur Anbringung siner denkmalgerechten beleuchteten Werbeanlage am Gebiude
wird vorgehalten. '

c) Ausstatiung

Als fesle Einbauten sind Bestandieile der Baumaninahme: die Gastherme, Durchlauferhitzer in den
WC's, Sanitarobjekte, Wickeitisch, Einbauschrank Persona WC, Sitzbank an der Sidfassade,
Spritzschutzbekleidung hinter dem Tresen, Rollladen im Eingangsbereich, Grundbeleuchtung und
Auftenleuchten und die Schliefanlage. .

Alle  weiteren Ausstattungen wie Moblierung, Kichenausstattung, Umiufihaube, wetlere
lanenraurnleuchten, Tetefon ete. sind durch den Pachter zu erbringen.

d) Auftenflachen

Zum Pavilion gehdren Bewirtschaftungsflachen in den denkmalgeschiitzten Aukenantagen fir max.
25 Sitzplatze, westich an den Pavillon anschlieBend. Zur Lagerung von eigenen Aulenmdbeln und
Milltorinen wird gegeniiber dem Pavillon ein Holzschuppen {ca. 12 gm} neu errichtet,

Die Verkehrssicherungspflicht fir Baume auf der Pachtfidche verbleibt beim Stralen- und
Granfldchenamt.

e) Nutzungsméglichkeiten und —einschrinkungen

Zulissig:

« Sireichen der lanenwénde durch den Nutzer mit diffusionsoffener Farbe in Pastelltdnen, nach
Abstimmung mit dem Eigenitimer,

¢ maximal 2 Herdplatten zum Aufwérmen und unter der Voraussetzung des Einbaus einer

. Dunstabzugshaube,

e unter der zuvor genannten Voraussetzung: Zubereitung von Eierspeisen z.B. Omelettes, Crépes,
das Aufwarmen von Speisen und Zubereiten von Suppen, . .

+ Fasskiihlung im Kelter, bauseits sind keine Anschlisse vorgesehen,

» Backofen, Kaffeevollautomat mit Milchaufschaumer, _

« bei eingeschrinktem Alkoholausschank FEinbau von 4 Spillbecken: 1 Doppelspile, 1
Handwaschbecken, 1 Ausgussbecken,

« Vornahme vertragiich vereinbarfer Unterhaitungsarbeiten im vorhandenen System (Produkt,
Farbton, Konstruktionsart, etc.).

« denkmalgerschte Aufienméblierung und Gestaltung, Sonnenschirme ohne Werbung



Unzulissiqg:

Betreiben eines Herdes (wegen dem Feuchtigkeitseintrag),

Bespielen des AuRenbereichs mit elektronisch versiarkter Musik (im Einzelfall gesonderte
Absprachen mit dem Verpachter méglich, z.B. Hochzeiten, Sommerfeste, Geburtstage),

Bauliche oder gestalterische Veranderungen an der Geb&udehiills, der Gebaudesubstanz und den
festen Einbauten (siehe |. ¢)

Anderungen am Farbkonzept der Aulenwénde,

Anderungen der Farbgebung an den Holzfldchen innen,

Befestigung von Schrénken, Fliesen, sonstigen Objekten an den Autenwanden,

Betreiben einer Volikiche,

Betreiben eines Kombidémpfers, einer Industriesplimaschine sowie siner Friteuse,

Einsatz von Kapselkaffeemaschinen,

Anderungen und Eingriffe in die technischen Anlagen,

Rauchen im Gebiude,

Beheizen der AuRenflachen mit Heizpilzen oder &hnlichen Anlagen,

Aufstelung von Pavillons, Zelten und sonstigen Einhausungen,

Werbung flr Tabak- und Alkoholprodukte

{hre Pflichten als zukiinftige/r Péchter/in

fachgerechte Pflege und Unierhaliung der zur Pachtfldche gehdrenden Auflenflachen
einschlieklich definierfer Teilflichen des offentlichen StraRenlandes sowie der &ffenilichen
Grinaniage,

Einhaltung des vorhandenen Pflanzkonzepts (Perelsplaiz ist ein Gartendenkmal).

Einholen der. Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Aufstellung zusatzlicher
Pflanzkiibel, Méblierung des Aufsenbergiches und Anbringung von Werbeanlagen vor Ausfiihrung,
Ubernahme samtlicher Genehmigungs-, Anschaffungs- sowie Rickbaukosten,

Einhalten der Yorgaben zum Liftungsverhalten im Keller,

fachgerechte Instandhaltung/Instandsetzung des Gebaudes, der AuBenflachen und technischen
Anlagen (sishe Anlage 3},

Hinterlegung einer Kaution in Héhe von 5.000,00 €,

Bareitstellung des Géste-WC's fur die Allgemeinheit wéhrend der Offnungszeiten, angemessene
Benutzungsentgelte dirfen erhoben werden, die Reinigung der WC’s obliegt dem Pachter,

Raume sind ganzjahrig zu beheizen, auch bei Abwesenheit,

Veranlassen der Beprobung des Abwassers durch die Berliner Wasserbetriebe zu Beginn der
Nutzung, ggf. Einbau eines Fettabscheiders durch den Verpachter,

Uhernahme aller laufenden und einmaligen Betriebskosten, z.B. Strom, Gas, Wasser, Abwasser,
Telefon, Einbruchmeldeanlage, Wartungskosten fiir Heizung, Schornsteinfeger etc. auf eigenen
Namen und Rechnung,

Ubernahme sonstiger Betriebskosten die im Zusammenhang mit der Pachtfidche regelmanig
anfallen (Gebihren und Steuern), z.B. Stralenreinigung, Grundsteuer, Feuerversicherung,
Abschiuss aller mit dem Betrieb des Objektes erforderlicher Versicherungen, z.B. Gebdude- und
Haftpflichtversicherung einschi. Vandalismus- und Einbruchschéden, auf eigenen Namen und
Rechnung,

Beachtung und Sicherstellung des eingeschréankten Alkoholausschankes, festgestellte Verstdfie
gegen Auflagen des Jugendschutzes filhren zur Beendigung des Pachtverhaltnisses,
ausschliefiliches Befreiben der Einrichtung durch den Pichter, Untervermietung ist unzuléssig.
keine Ausgabe von Einweggeschir/-verpackungen, im Rahmen des Autterhausverkaufs
Benutzung biologisch abbaubarer Verpackungsmaterialien, Entwicklung anderer nachhaltiger
Losungen, z.B. Pfandsystem,

dauerhafie Freihaltung des Zugangs und des erforderlichen Arbeitsrtaums vor den
Hausanschliissen im Keller fiir die Versorgungsunternehmen, freizuhaltende Bereiche am Boden
bauseits markiert



ill. Kostenschitzung - unverbindliche Schétzung der laufenden und einmaligen Betriebskosten

s Heizung: ca. 600 € brutto/iatrlich Gas
» Wandheizkdrper: ca. 1.300 €/jinrlich Strom
s Stromverbrauch fiir Gastronomie geschatzt fir 6.000 kwh/Jahr: ca. 1.500 €/jdhriich
« Einbruchmeldeaniage je nach Anbieter:
: «  ginmalige Aufschaltung zur Lsitstelle und monatliche Kosten sind abhangig
vom Leistungsumfang
« jahrliche Wartung: ca. 150 €
« Schornsteinfeger: ca. 38 &fjahrlich
+ Wartungsvertrag Heizung: ca. 100 €/j&hrlich
« Liftungsaniage Wartung: ca. 50 €/jahrlich
« StraRenreinigung: ca. 100,00 €fjahrlich
» Grundsteuer: z.Zt. rd. 251,00 €fjahilich
« Feuerversicherung: z.Zt. ca. 5,00 €/jahrlich, es wird mit einer Erhéhung gerechnet
« Muilabfuhr BSR: ca. 770,00 €/jahrlich bei wichentiicher Abholung einer 660 Liter Tonne
e Gelbe Tonne, Papier und sonstige Abfélle je nach Bedarf und Anbieter und gemafs den
Anforderungen des Kreislaufwirischafts- und Abfallgesetz Berlin (KrWW-/AbIG Bln)
¢ Prifung elektr. Betriebsmitte! (ortsveranderlich}: ca. 35 €/jahriich
» Niederschlagswasserentgelt: ca. 75 €jahrlich
« Trinkwasser und Abwasser abhangig vom Verbrauch
« Fettabscheider Wartung und Entsorgung, sofern dieser erforderlich ist: ca. 624 €{jahrlich

« Verbrauchskosten Strom, Wasser, Muilabfuhr, Gas und [aufende Kosten fir Wartung Heizung,
Einbruchmeldeanlage, Schornsteinfeger sind vom Pachter direkt zu tragen

» Sonstige laufende Kosten, GeblOhren und Steuern werden einmal jdhrlich abgerechnet:
Winterdienst, StraRenreinigung, Grundsieuer, Feuerversicherung

Die Zustandigkeitsabgrenzung zwischen Pachter und Verpachter fur die einzelnen technischen
Anlagen und die Baukonstruktion ergibt sich aus der Anlage 3.

IV. Was erwarten wir von lhrer Bewerbung

Soliten wir Ihr Interesse an der Anmietung dieses Objekies geweckt haben, bitte ich um eine
ausfithrliche schriftiiche Bewerbung, weiche mindestens folgende Unterlagen beinhalten soll:

+ ausfilhriiche schriftiche Darstellung des kinftigen Nutzungskonzepts einschliellich einer
Kostenaufstellung/ eines Finanzierungskonzeptes, Aussage zu den Offnungszeiten sowie Vorlage
eines MUllkonzeptes

« Angshot einer monatlichen Misthdhe exkl. Zuschlage fiir Betriebskosten

« tabeliarischer Lebenslauf mit Angabe der bisherigen Tétigkeiten im gastronomischen Bereich

+ ggf. Zeugnisse und Referenzen

» Erweitertes polizeiliches Fithrungszeugnis :

Auszug aus dem Gewerbezentralregister bei friherer oder bestehender Selbststandigkeit

Schufa — Auskunft

Bonittsauskuntt .

Unbedenkiichkeitsbescheinigung des Finanzamtes

Schuldenfreiheiisbestatigung der Krankenkasse

- o » &

Bitte reichen Sie lhr Konzept mit aussagefdhigen Unterlagen verschlossen mit der Aufschrift
.Faghwerkpavillon Perelsplatz - Vertraulich verschlossen! Bitte nicht 6ffpen!” bis zum
30.09.2017 beim Bezirksamt Tempelhof — Schineberg von Berlin, Abteilung Biirgerdienste,
Crdnungsamt, Straflen- und Grinflachenamt, Fachbereich StraRen- und Grinflachenverwaltung,
John-F.-Kennedy-Platz, 10820 Berlin, ein. Die perstnliche Abgabe kann im Rathaus Tempeihof,
Tempefhofer Damm 165, Raum 338, 12099 Berlin, erfolgen. Die nicht offentiiche Offnung und
zundchst interne Auswertung der Konzepte erfolgt am 06.10.2017.




Eine Besichtigung des Objektes im derzeit hergestellten Bauzustand wird in der 35. KW mdglich sein.
Der konkrete Termin kann leider erst in der 34. KW festgelegt werden. Bei Interesse melden Sie sich
bitte hierzu unter der Rufnummer 90277 — 4237 (Herr Dietz) an,

Geeigneten Bewerberinnen und Bewerbern wird ggf. die Maglichkeit gegeben, ihr jeweiliges Angebot
Jur  weiterfihrenden  und  konkretisierenden Darstetlung  einem  Auswahlgremium  personfich
vorzustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich nicht um die Vergabe eines &ffentlichen

Auftrages handelt, die Teilnehmer/Teilnehmerinnen nicht an ihre Angebote gebunden sind und kein
Rechtsanspruch zur Auftragserteilung besteht.

V. Auswahlkriterien

Diese Kritetien stellen keine abschlielende Aufzéhiung dar, sollen jedoch zur Orientierung dienen,
worauf der Verpachter wert legt.

« vorhandene  Erfahrungen  im  gastronomischen  Bereich  (Fihrung/Ledung, Service,
Grundausbildung),

« Bewirtschaftungskonzept (Vereinbarkeit mit den Nutzungen und Anspriichen der Umgebung,
weitere Angebote z.B. an Nachbarschaft und Kultur),

+ Existenzgriindungsunternehmen, Anzahl an versicherungspflichtigen Arbeitsplatzen,

o Offnungszeiten,

« Vielfait und Qualitat des Angebotes (Bio, FastFood) fiir den angesprochenen Personenkreis (z.B.
Mittagstisch fiir die Schiler- und Arbeitnehmerschaft sowie fiir die Anlieger),

» Aspekte der Nachhaltigkeit,

s Kiezverbundenheit,

« Plausibilitit des Nutzungskonzeptes, insbesondere hinsichtlich Finanzierungskonzept und
Pachtangebot. ' '

Sofern das Auswahlverfahren zeitnah abgeschiossen werden kann, ist die Vermietung des
Fachwerkpavillons voraussichtlich friihestens ab 01.01.2018 maglich. '

VI. Anlagen

Anlage 1 Lageplan (1 Seite)

Anlage 2 Ubersicht Aukenanlagen, Grundriss und Objektansichten {4 Seiten)
Anlage 3 Liste Uber Zustandigkeitsabgrenzung (2 Seiten)

Anlage 4 Einrichtungsvorschlag {1 Seite}
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