Antrag der Stadtverordneten Dorothe Rémer

zum Tagesordnungspunkt “Bau-Turbo® der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Bad Karlshafen am 19. Mai 2026

Betreff: Grundsatzbeschluss zur Anwendung des § 246e BauGB (..Bau-Turbo®™)
mit verbindlicher flffent]iehkeitsbetei]igung, Nutzung der Fristverlingerung und
sozialem Wohnungshau

Beschlussvorschlag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieen:

Die Stadtverordnetenversammlung legt folgende Grundsétze fiir die Anwendung des § 246e BauGB
(,,Bau-Turbo*) im Gebiet der Stadt fest:

1. Offentlichkeitsbeteiligung und Fristnutzung

Bei der Anwendung des § 246e BauGB soll grundsitzlich eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgen.

Der Magistrat wird beauftragt, geeignete Verfahren vorzusehen, die eine angemessene
Offentlichkeitsbeteiligung sicherstellen und die Nutzung der gesetzlich erdffneten verlingerten
Entscheidungsfrist von drei auf vier Monaten ermoglichen.

2. Sozialer bzw. gefirderter Wohnraum

Bei Bauvorhaben mit vier oder mehr Wohneinheiten soll im Rahmen der Anwendung des § 246¢
BauGB darauf hingewirkt werden, dass ein Anteil von 25 % der entstehenden Wohneinheiten als
geforderter bzw. sozial gebundener Wohnraum realisiert wird.

Der Magistrat wird beauftragt, die Umsetzung insbesondere im Rahmen stddtebaulicher Vertrage oder
vergleichbarer Instrumente zu priifen und zu verhandeln. In begriindeten Einzelféllen kann hiervon
abgewichen werden.

3. Transparenz und Rechenschaft

Abweichungen von diesen Grundsitzen sind gegeniiber der Stadtverordnetenversammlung zu
erldutern.



Begriindung

Der § 246e BauGB (,,Bau-Turbo*) verfolgt das Ziel, Planungs- und Genehmigungsverfahren im
Wohnungsbau zu beschleunigen und damit zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs
beizutragen.

Gleichzeitig besteht das Erfordernis, stddtebauliche Qualitét, Transparenz und 6ffentliche Beteiligung
angemessen zu beriicksichtigen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit triigt dazu bei, Planungsvorhaben nachvollziehbar zu
gestalten, Konflikte friihzeitig zu erkennen und die Akzeptanz in der Bevolkerung zu erhdhen.

Das Gesetz erdffnet die Mdglichkeit, bei Durchfiihrung einer Offentlichkeitsbeteiligung die
Entscheidungsfrist von drei auf vier Monate zu verlédngern. Diese gesetzlich erdffnete Moglichkeit soll
nach Moglichkeit genutzt werden, um Beschleunigung und Beteiligung in ein ausgewogenes
Verhiltnis zu bringen.

Zudem soll bei groferen Bauvorhaben ein angemessener Anteil geforderten bzw. sozial gebundenen
Wohnraums zur sozialen Durchmischung und zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums beitragen. Die
Umsetzung erfolgt im Rahmen der rechtlichen und tatsidchlichen Moglichkeiten insbesondere durch
vertragliche Regelungen.

Finanzielle Auswirkungen

Die Umsetzung dieses Beschlusses kann zu zusétzlichen, projektabhidngigen Aufwendungen im
Bereich der Offentlichkeitsbeteiligung fiihren. Diese sind jedoch regelmiBig iiberschaubar und stehen
in einem angemessenen Verhiltnis zum Gesamtumfang der jeweiligen Vorhaben.

Demgegeniiber kann eine frithzeitige Beteiligung dazu beitragen, Konflikte, Verzogerungen und
mdgliche rechtliche Auseinandersetzungen zu vermeiden.

Die Umsetzung von Anteilen geforderten Wohnraums erfolgt in der Regel durch Investoren im
Rahmen stiddtebaulicher Vertrage. Eine unmittelbare Haushaltsbelastung der Kommune entsteht
dadurch grundsétzlich nicht; mogliche Auswirkungen auf Grundstiickserldse sind im Einzelfall zu
beriicksichtigen.



