Beschlussvorlage
Drucksache 120/2026

Bebauungsplan 26 08.03 "Liierdisser Weg" .
hier; Vorratsbeschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und der Trager offentlicher Belange

Beschlussvorschlag

Alte Hansestadt Lemgo

11.06.2026

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Alten Hansestadt Lemgo beschlieBt fur den Be-
bauungsplan 26 08.03 ,Lierdisser Weg" die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden sowie der Trager offentlicher Belange gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchzufiih-

ren.

Beratung des Tagesordnungspunktes offentlich Beratungsergebnis
Beratungsfolge Termin
Stadtentwicklungsausschuss 30.06.2026

Finanzielle Auswirkun-
gen Ja
(voraussichtlich)

Falls ja, im HH-Plan vorgesehen? Ja

Produktbezeichnung Stadtplanung Produktnummer 090101
1. O Investitionsauszahlung 2. O Laufender Aufwand (inkl. jahrl. Abschrei-
bun
Einmaliger Aufwand 9)
Insgesamt 50.000 € Insgesamt €
Beteiligung Dritter € | Beteiligung Dritter €
Belastung Alte Hanse- Belastung Alte Hansestadt
€ €

stadt Lemgo Lemgo

Einmalige Ein- 4, Laufender €
3. 0 €

zahlung jahrl. Ertrag

Einmaliger Er- €

trag
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Kurzbegriindung

Strategische Ziele der h : 9
(zwingend bei ,,positiv")

Alten Hansestadt Lemgo

positiv +
negativ -
neutral 0

Entwicklungsoptionen fir attraktiven Wohn- und Le-
bensraum

+

= Lebendige Ortsteile

= Haushalt - Vorfinanzierung Bauleitplanung

= Innenstadt

= Klimaschutz & Energie

Mit der Wohnentwicklung im Baugebiet erfolgt Fléachen-
+ versiegelung, die durch 6kologische Festsetzungen ge-
mildert werden kann

= Ressourcenschutz,
Klimafolgenanpassung

= Bildung

= Identifikation

=  Wirtschaft und Hoch-
schule

Begriindung

Das Ergebnis der durchgefiihrten Wohnbedarfsanalyse des Handlungskonzeptes Wohnen flr
die Ortsteile hat gezeigt, dass auf die Lemgoer Ortsteile im Zeitraum vom 2022 bis 2040 etwa
220 bis 228 Wohnungen entfallen. Dies ist rund ein Flnftel der gesamtstadtischen Bedarfe laut
dem Endbericht des vorgenannten Konzeptes.

Um diesen Wohnbedarf in den Ortsteilen decken zu kénnen und neues Wohnbauland planungs-
rechtlich zu ermdglichen wurde am 11.02.2026 fiir den Bebauungsplan 26 08.03 ,Luerdisser
Weg" durch den Stadtentwicklungsausschuss der Alten Hansestadt Lemgo der Aufstellungsbe-
schluss gefasst.

Das Plangebiet mit einer FlachengréBe von rund 2,0 ha befindet sich im Ortsteil Lierdissen, in
einer landlichen Umgebung und wird derzeit als Ackerland genutzt. Die HaupterschlieBung er-
folgt Gber den sidlich angrenzend verlaufenden Lierdisser Weg (L 957).

Der Geltungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache gem.
§ 1 (1) Nr.1 BauNVO dargestellt. Demnach kann der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Der Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Plangebietes ist als Anlage 1 beigefiigt.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept als Vorentwurf sieht die Bebauung der Flache mit Einzel-
und Doppelhdusern vor, die lber eine schleifenférmige PlanstraBe erschlossen werden. Die
HaupterschlieBung erfolgt tiber den stdlich gelegenen , Lierdisser Weg". Anhand des aktuellen
Vorentwurfs kdnnen auf dem Plangebiet ca. 29 Wohneinheiten realisiert werden.

Das stadtebauliche Konzept ist als Anlage 2 beigefiigt.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen flir den Bebauungsplan ausgearbeitet. Diese Unterlagen sind als Anlage 3 und
Anlage 4 beigefiigt.

Weiterhin dient als Grundlage flir die Planzeichnung ein Vermessungsplan des Gelandes mit
den H6henbezugspunkten um die Gebaudehdéhen im Plangebiet eindeutig und stadtebaulich
sinnvoll zu bestimmen.
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Dieser Hohenbezugsplan wird derzeit ausgearbeitet und zeitnah (voraussichtlich Ende Juni)
vorgelegt, und in die Planzeichnung eingearbeitet.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) und § 1a BauGB wurde das Fachbilro Korte-
meier Brokmann GmbH mit der Durchfiihrung der Umweltprifung im Hinblick auf die Erstellung
des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Beitrages beauftragt.

Die bereits zum jetzigen Zeitpunkt erarbeitete Ersteinschatzung des Artenschutzbeitrages kam
zu dem Ergebnis, dass die Betroffenheit der planungsrelevanten/geschiitzten Arten durch das
Bauvorhaben nicht erkennbar ist, und es nicht zu einem Eintritt artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande kommt.

Diese Ersteinschatzung des Artenschutzbeitrages wird aktuell mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises abgestimmt und als Anlage 5 beigefligt.

Der Umweltbericht mit der Eingriffsbilanzierung wird von dem beauftragen Fachbliro derzeit
erarbeitet und voraussichtlich Ende Juni vorgelegt.

Die Stadtverwaltung hat bereits eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung berechnet. Demnach
wird nach derzeitigem Kenntnisstand fliir den Ausgleich des baudingten Eingriffs in die Natur
und Umwelt eine Ausgleichsfldche von ca. 5.293 m?2 bendtigt.

Die Ausgleichsflache sowie die entsprechende MaBnahme dazu, wird ebenfalls im Vorfeld mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises abgestimmt, sobald diese Unterlagen seitens des
Fachbulro vorliegen.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Planung wird auf das bereits zum Aufstellungsbeschluss
beschriebenen Entwasserungskonzept hingewiesen. Die Beschreibung des vorgenannten Kon-
zeptes ist in der zum Bebauungsplan zugehérigen Begriindung ebenfalls unter dem Kap.9.2
enthalten.

Da das zur Einleitung und Rickhaltung des Niederschlagswassers geplante Regenrlickhaltebe-
cken bisher auf den privaten Flachen des Landesverbandes Lippe vorgesehen war, wurde in
einer weiteren entwasserungskonzeptionellen Variante Uberlegt das Regenrickhaltebecken auf
die 6stlich angrenzenden Flachen der Stadt Lemgo zu verlegen.

Diese Variante wird derzeit von der Abteilung StraBen und Entwasserung Lemgo ausgearbeitet.
Ein grob skizzierter Vorentwurf dieser Planung liegt bereits vor, und wird als Anlage 6 beige-
fagt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und das Entwasserungskonzept werden als Anlage 7 und
Anlage 8 beigefigt.

Die Gesamtkosten (Grunderwerbskosten, ErschlieBungskosten, Vermessungskosten, etc.) fir
das Baugebiet werden derzeit auf etwa 3.856.233,37 € geschatzt. Die finalen Kosten sind erst
nach Durchflihrung der Ausschreibung zu beziffern.

Diese notwendigen Kostenaufwendungen werden durch die Stadt Lemgo vorfinanziert und
durch den Grundstlicksabverkauf refinanziert.

Aufgrund der hohen ErschlieBungskosten in Bezug auf die StraBen- und Kanalbaukosten,
Hausanschliisse, etc., wurde ein Grundstlicksverkaufspreis errechnet, der deutlich Gber dem
aktuellen Bodenrichtwert (BORIS NRW) in diesem Bereich liegt.

Zu bericksichtigen ist insbesondere die aufgrund des Irankrieges zu erwartende Materialkos-
tensteigerung, die bereits in die ErschlieBungskosten einberechnet worden ist.

Um die Kosten zu minimieren wurden mehrere Einsparpotenziale tberprift.

Folgende Optionen wurden fiir dieses Baugebiet geprift:

- Entwdsserungsoptimierung/Offene Regenwasserfiihrung im StraBenraum um
die KanalerschlieBungskosten einzusparen

- StraBenbreitenoptimierung auf maximal 6 m (Bedeutet jedoch Verzicht auf Baume
im StraBenraum)
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- Ausgleich tiber Okopunkteankauf oder (iber Flachenerwerb und Herstellung

- Ausgleich mdglichst auBerhalb des Plangebietes, damit der Grundstiickserwerb
zu Ackerpreisen erfolgt.

- Festsetzung Dachbegriinung als zusatzliche Option fiir Regenwasserriickhaltung
um die Flache flr das Regenriickhaltebecken zu minimieren.

Folgende Optionen leisten einen Beitrag zur Reduzierung des Verkaufspreises:

- Entwdsserungsoptimierung/Offene Regenwasserfiihrung im StraBenraum um
die KanalerschlieBungskosten einzusparen

- StraBenbreitenoptimierung auf maximal 6 m (Bedeutet jedoch Verzicht auf Baume
im StraBenraum)

- Ausgleich auf hierflir potenziellen Flachen, die bereits im Eigentum der Stadt Lemgo sind,
statt tiber Okopunkteankauf

Die Prifung in Bezug auf die Realisierung der Dachbegriinung hat keine nennenswerten Ver-
anderungen ergeben. Die Mehrkosten flir die Grindachherstellung lGbersteigen die Ersparnis
durch Kostenreduktion. Diese Option wird daher aus wirtschaftlichen Grinden nicht weiterver-
folgt.

Bis zur frihzeitigen Beteiligung werden die Planunterlagen um diese benannten Unterlagen zur
Umweltprifung, Vermessung und abschlieBende Entwasserungsplanung erganzt.

Um dem Zeitverlust vorzubeugen und den nachsten Planungsschritt noch vor der Sommer-
pause zu beschlieBen wird der Vorratsbeschluss seitens der Stadtverwaltung als sinnvoll er-
achtet.

In diesem Zusammenhang wird seitens der Stadtverwaltung empfohlen den Beschluss zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, sowie der Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zum Bebauungsplan 26 08.03 ,Llerdisser Weg" zu fassen.

Im Auftrag

Karl Wessel
(Geschaftsbereichsleiter Stadtplanung und Bauen)

Produktverantwortung

Alte Hansestadt Lemgo
Stadtplanung

Frau Berit Weber

fon 05261 213-325
b.weber@lemgo.de

Anlage(n)

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Stadtebauliches Konzept

Anlage 3 - Bebauungsplan

Anlage 4 - Textliche Festsetzungen

Anlage 5 - Ersteinschatzung des Artenschutzbeitrages
Anlage 6 - Skizze Entwasserungsplanung Variante 2
Anlage 7 - Begrindung

Anlage 8 - Entwasserungsplanung
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