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Faire Beratung und die individuelle Betreuung
von Verkaufer und Kaufer.

DAS KONNEN SIE VON UNS ERWARTEN...

Faire Beratung und individuelle
Betreuung von Verkaufer und Kaufer.

Ob Sie uns mit der Vermittlung lhrer Immobilie
beauftragen oder auf der Suche nach einem
neuen Zuhause sind — das Vertrauen in die n6-
tige Erfahrung sowie die Professionalitat des
Vermittlers bestimmen die erfolgreiche Zusam-
menarbeit.

Von der Bewertung lhrer Immobilie bis zur
Beurkundung des Kaufvertrages bieten wir als
Immobilienmakler die Dienstleistungen an, die
Immobilienverkdufer und -k&ufer erwarten, um
einen reibungslosen Ubergang einer Immobilie in
die nachste Nutzergeneration zu gewahrleisten.

Gemeinsam mit Ihnen finden wir den richtigen
Weg, um Ihr Ziel schnell und problemlos zu
verwirklichen.

Wir freuen uns, auch Sie bald als Kunden be-
treuen zu durfen, denn Immobilienverkauf ist

eine Sache des Vertrauens und

Verkaufserfolg ist kein Zufall.



LEISTUNGEN

Ausfihrliche Beratung, fachkundige Objektaufnahme,
sachgerechte Objektbewertung, zielgruppenorientierte
Objektanalyse, Exposé, Objektmarketing, Akquisi-
tion, Bonitatsprifung / Selbstauskunft, Vorauswahl
der Interessenten, Kaufpreisverhandlungen, Finan-
zierungsberatung und Vermittlung, ausfuhrliche und
organisierte Besichtigungen, Abldse-Verhandlungen,
Klarung grundbuchrechtlicher Fragen, Vorbereitung
der Beurkundung, KaufvertragsabschluB3, Vermittlung
von Architekten, Vermittlung von Handwerkern




+~WARUM EIN IMMOBILIENMAKLER?

e

DAS KANN ICH DOCH ALLEINE!® e

Der gefiihlte Preis

Schon lange wohnen Sie
in lhrem Haus. Sie ken-
nen jeden Winkel und haben standig
investiert. Dementsprechend setzen Sie
den Preis fest. Aber ist dieser Preis re-
alistisch fur Ihr Objekt? Haben Sie alle
objektiven Fakten in die Preisfindung
einflieBen lassen?

Anhand objektiver Fakten ermitteln wir
den marktgerechten Wert lhrer Immobi-
lie. FUr einen schnellen Verkauf und den
bestmdglichen Verkaufspreis.

Konzentrieren Sie sich auf wichtige-
re Dinge und iiberlassen Sie lhren
Immobilienverkauf dem Profi.

‘ ‘ Geben Sie uns den Alleinauftrag!

Wen fiihren Sie durch
Ihr Haus?

Sie inserieren lhr Objekt
und vereinbaren erste Besichtigungster-
mine. Woher wissen Sie, wer kommt?
Sie haben die Interessenten nicht ge-
pruft. Vielleicht mdchte ein Interessent
kaufen, vielleicht mochte er Ihr Objekt
aber auch aus anderen Grinden be-
sichtigen.

Als Ihr Partner selektieren wir die Interes-
senten nach unterschiedlichen Kiriterien.
Dabei spielen Faktoren eine Rolle, wie
z. B. Bonitatsprifungen, Verdienstnach-
weise, u. v. m. Unsere Erfahrung ist bei
der Auswahl potentieller Kaufer ein zu-
satzliches, wichtiges Kriterium.

Beim Immobilienverkauf gibt es viele Dinge zu beachten. Die hier genannten
Beispiele sind nur einige von vielen. Legen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie
lieber in professionelle Hande und geben Sie uns den Alleinauftrag.

So verpflichtet sich der Makler, Ihr Objekt zu bewerben und schnellstmog-
lich zu vermitteln. Dabei steht der Makler stets mit Ihnen im engen Kontakt.
Anderungen der Verkaufstrategie erfolgen ebenso erst nach Riicksprache
wie Anderungen in der Preisgestaltung.
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Erhalten Sie piinktlich
lhr Geld?

Wie geht es weiter, wenn
Sie einen Interessenten haben? Bis zur
notariellen Beurkundung kdnnen Sie
nicht sicher sein, dass dieser Interes-
sent |hre Immobilie wirklich kauft und
Sie Ihr Geld erhalten. Sie haben keine
Finanzierungsbestatigung oder gar eine
Kaufabsichtserkléarung.

Wir sorgen fiir Sicherheit und unter-
stiitzen Sie wahrend des gesamten
Verkaufsprozesses.

Koénnen Sie sicher
sein, dass der Inter-
essent auch die Miete
plinktlich und regel-
maBig bezahlen kann?

Genau hier kommen wir ins Spiel. Als
Ihr Vermietungsspartner kimmern wir
uns neben Objektbewertung und -pra-
sentation auch um die Selektion von
Interessenten. Eine Bonitatsprifung
Ihres zukUnftigen Mieters Ubernehmen
wir flr Sie.

So finden wir fiir Sie nicht irgend-
einen Mieter, sondern den richtigen
Mieter.

lhre Immobilie ist so individuell wie Sie. Mit einem Alleinauftrag stellen Sie
sicher, dass wir lhr Objekt optimal vermarkten und den flr Sie besten Preis

erzielen kdnnen.

Vertrauen Sie uns und nehmen Sie uns in die Pflicht.




WIE OBJEKTTV KONNEN
SIE IHRE IMMOBILIE
BEWERTEN?

Die marktgerechte Preisfindung fur eine Immobilie ist
einer der schwierigsten Punkte beim Verkauf. Viele
Verkaufer schatzen aus emotionalen Grinden den
Wert lhrer Immobilie hoher ein, als er tatsachlich ist.

Dabei besteht die Gefahr, dass der Verkauf eines zu
teuren Objekts unnotig lange dauert oder die Interes-
senten ganz ausbleiben.

Auch hier profitieren Sie von einer Partnerschaft mit
uns. Durch unsere langjahrige Erfahrung und Fokus-
sierung auf den lokalen Immobilienmarkt, kennen wir
den Wert Ihrer Immobilie genau und kénnen diese so
marktgerecht positionieren.

Dies ist auch fur die Preisverhandlungen mit Interes-
senten wichtig, da Sie nur so sicherstellen kdnnen,
dass Sie am Ende einen angemessenen Verkaufs-
preis erzielen.

Fakten ergeben den richtigen Preis

Ein ,gefuhlter® Preis entspricht oftmals nicht dem
tatsdchlichen Marktwert einer Immobilie. Ein realisti-
scher Marktwert fur lhre Immobilie ergibt sich z. B.
aus folgenden Fakten:

e Wie ist die aktuelle Marktsituation?

e \Was machen die Mitbewerber?

e Wie ist das derzeitige Kauferverhalten?
e Wieviel Zeit habe ich zum Verkauf?

In Kombination mit unserer langjahrigen Erfahrung
kobnnen wir so den tatsachlichen Marktwert Ihrer
Immobilie genau ermitteln und diese so marktgerecht
positionieren.

Inh. Miriam Bartels




WELCHER KAUFER-
KREIS PASST ZU
IHREM OBJEKT?

Familien, Paare oder Singles? Welche
Altersgruppe kommt flr Ihre Immobilie in
Frage? Und wie kann man die Zielgruppe
optimal erreichen?

Die optimale Vermarktung lhres
Objekts von Beginn an

Nur so werden Sie lhre Immobilie nicht
unter Wert verkaufen, sondern den best-
mdglichen Verkaufspreis erzielen.

Zur Ermittlung der Zielgruppe im Vorfeld der
Vermarktung beantworten wir u. a. folgende
Fragen:

Wer kommt als Kaufer in Frage?
Welcher Kéuferkreis bietet die
besten Verkaufschancen in
meinem Preissegment?

Wie spricht man die Zielgruppe
am effektivsten an?

Zur Beantwortung dieser Fragen prufen
wir zunachst die Rahmenbedingungen und
erstellen ein umfassendes Kauferprofil. Die
dazugehorige Analyse umfasst maogliche
Grlnde fUr eine Kaufentscheidung wie z. B.
die Immobilie als Geldanlage, Altersvorsor-
ge oder fUr den Eigenbedarf.

Das Ergebnis in der Kombination mit der
Ermittlung von Kaufkraft und Bonitét des
Kauferkreises stellt sicher, dass Sie am
Ende keine bése Uberraschung erleben.
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ARBEITEN RUND UM DAS OBJEKT:
DATENRECHERCHE, BILDER,
EXPOSE, MARKETING

Die Recherche

Am Anfang steht die Ermittlung aller wichtigen
Daten fur Ihre Immobilie. Dazu gehdren nicht
nur die reinen Objektdaten, wie z. B. die
GroBe und Grundrisse, sondern auch
Grundbucheintrage, Nebenkostenabrech-
nungen, Mietvertrdge, Beleihungsunterla-
gen, u. v. m.

So schaffen wir die optimale Grundlage fUr die
erfolgreiche Vermietung oder den Verkauf.

Immer wichtiger wird das Thema Energieeffizienz.
Daher unterstitzen wir Sie bei Bedarf auch bei
der Erstellung eines Energieausweises.

Bilder Giberzeugen

Menschen sind visuell. Fotos vermitteln einem
potentiellen Kaufer einen ersten Eindruck lhrer
Immobilie - und dieser ist entscheidend!

Innerhalb weniger Sekunden trifft ein Interes-
sent die Entscheidung, ob das Haus oder die
Wohnung in Frage kommt und ob er sich wei-
ter Uber die Immobilie informieren méchte oder
nicht.

Wir setzen Ihre Immobilie gekonnt in Szene und
kimmern uns um die Erstellung hochwertiger
Fotos, die beim Interessenten ,Lust auf Mehr*
erzeugen.
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Das Exposé

Das Exposé ist nach wie vor eines der wich-
tigsten Instrumente beim Verkauf einer Im-
mobilie. Interessenten haben gerne ,etwas
in der Hand®, um sich ausgiebig mit einem
Objekt beschaftigen zu kdnnen. Sie sehen,
die Vorarbeit ist wichtig, um ein aussagekréaf-
tiges und verkaufsforderndes Exposé erstel-
len zu kdnnen.

Professionelle Fotos und ein individuelles
Design runden die gedruckte Broschure fur
Ihr Objekt ab. So kann jeder Interessent sich
in Ruhe informieren und sich von den Quali-
taten Ihrer Immobilie Uberzeugen!
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Marketing

Im Rahmen der vorangegangenen Zielgrup-
penanalyse ermitteln wir, welches Medium die
besten Verkaufschancen verspricht und legen
besonderen Wert darauf, dieses Medium ef-
fektiv zu nutzen.

Neben der klassischen Vermarktung in Zeitun-
gen und Magazinen platzieren wir lhre Immo-
bilie online in den wichtigen Immobilienbdr-
sen und natlrlich auf unserer eigenen, stark
frequentierten Website. Komplettiert wird die
Vermarktung durch Aushange in Schaufens-
tern oder Schaukéasten. Und nattrlich in un-
seren Radumen, wo wir lhnen als Interessent
gleichzeitig persdnlich zur Verflgung stehen.




DIE BESICHTIGUNG
IHRES OBJEKTS

Wir filtern Interessenten im Vorfeld und bundeln Ter-
mine, damit bei lhnen kein Besichtigungstourismus
entsteht. Bei Objektbesichtigungen mit Interessenten
begleiten wir Sie und sorgen bereits im Vorfeld dafur,
dass Ihre Immobilie gut dasteht und einen perfekten
Eindruck hinterlasst.

Eine zentrale Rolle spielt dabei die richtige Vorberei-
tung. Ein passendes Ambiente ist ebenso wichtig wie
die richtige Tageszeit.

Mit uns wird der Interessent zum Liebhaber lhrer Im-
mobile und damit zum Kéaufer.

EIN ECHTER MEHRWERT
FUR VERKAUFER, KAUFER
UND MAKLER

Alle Beteiligten haben ein persoénliches Ziel:

Sie méchten lhre Immobilie zum bestmdglichen Preis
verkaufen, der Kaufer mochte seine Traumimmobilie
erwerben.

Wir sind der Vermittler! Als |hr Partner fuhren wir durch
die Verkaufs- und Preisverhandlungen und sorgen
daflr, dass Sie Ihr Objekt nicht unter Wert verkaufen.

Gleichzeitig stehen wir dem Kaufer als kompetenter
Ansprechpartner zur Verflgung, informieren gerne
Uber das Objekt sowie die Rahmenbedingungen des
Kaufs.

Wir kiimmern uns um die Details, fuhren eine Boni-
tatsprifung des Kéufers durch, koordinieren die Ar-
beit mit beteiligten Banken, kimmern uns um die Ver-
trage, Notartermine und beraten den Kéaufer in allen
Finanzierungsfragen.

Sie sehen, bei uns sind Sie in guten Handen.
Wir sind mehr als nur Vermittler — wir sind der
Dienstleister an lhrer Seite.




SERVICE ZAHLT!

Nach dem Verkauf stehen wir lhnen weiterhin
zur Seite und kiimmern uns um die Zusam-
menstellung aller wichtigen Unterlagen.

Wir erledigen alle Formalitdten und unterstit-
zen Sie gerne bei der Organisation lhres Um-
zugs oder bei der Suche nach einer neuen Im-
mobilie. Bei der Schllssellibergabe stehen wir
Ihnen beratend zur Seite.

Uberzeugen Sie sich selbst. Besuchen Sie uns
einfach vor Ort und lernen Sie uns und unsere
Arbeit bei einem unverbindlichen Informations-
gesprach kennen.

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Inh. Miriam Bartels
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Kallahne Immobilien e. K.
Friedrichstr. 11
58636 Iserlohn

Telefon 02371 - 25372
Telefax 02371 - 14817

E-Mail: info@kallaehne.de
€ www.facebook.com/Kallaehne.lImmobilien

© hbtimmo.de

www.kallaehne.de
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