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Qua Ttle 1’4 u Wohn- und Geschdftshaus mit integriertem CoWorking Space

= Bauherr: TM4u GmbH
Generalunternehmer: 1+R Schertler AG
Architekt: Sandholzer Kurt

7 Wohneinheiten:

3 x 2,5 Zimmer oder "loft’s"
3 x 3,5 Zimmer

1 x grossziigige Attika

2 x "Schaltzimmer"
zur Erweiterung zur 3,5 Zimmer oder 4,5 Zimmer Wohnung

“‘ ——
iy ' : gl B e 1 Biiroeinheit:
‘ ' ‘ 175m?* mit 20 PC Arbeitspldtzen

| . 5 G i mit gemeinsamen Sekretariat,
| . ‘ b ‘ " 2 Bespr.zimmer mit Video Conferencing Wall
—mr LS AP ‘ ' prof. Scanner- / Drucker und
Rechenzentrum / IT-Infrastruktur

Die Whng sind voll an das Rechenzentrum angeschlossen sodass
jede Wohnung wahlweise auch als Biiro genutzt werden kann.

riickwdrtiger Griinstreifen / Rasenfldche lddt
ein zu gemeinsamen Grillen und Networking

TM4u GmbH Hauptstrasse 4 9434 Au (5G) Tel +41 71 5261099 www.Quartier4u.com E-Mail: info@quartier4u.com
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Situationstibersicht
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Qua Ttie T4 u Umgebung und Projektdaten

An schonster Wohnlage in der steuergtinstigen Gemeinde Au errichten wir helle, moderne und innovative Eigentumswohnungen mit der Moglichkeit der
Mitnutzung unseres Business Centers und CoWorking Space’s Quartier4u. Das Business Center ist Ankntipfungspunkt fiir international tdtige Unternehmer und
Manager und somit die beste Adresse fiir eine CH-Niederlassung. Das Projekt ist ebenso ideal geeignet oder sich mit oder ohne Familie in CH anzusiedeln.

Das Projekt liegt direkt an der Ortsausfahrt in Hanglage direkt unter den sonnigen Weinbergen von Au und das Business Center ist gut sichtbar. Die grenznahe Lage
sowie die Néiihe zu zwei Autobahn- Ein- und Ausfahrten (Au und St. Margrethen) ermdglicht Ihnen grofStmégliche Flexibilitdt. Das Projekt umfasst einen
symmetrischen in 2 Haushdlften unterteilten Baukorper mit jeweils einer Tiefgarage und sonnigen hellen, nach Siiden ausgerichteten Wohnungen.

Der modern akzentuierte Baukorper wird durch ein zentrales Stiegenhaus mit Liftanlage erschlossen. Der sich dunkel abhebende zentrale Mittelteil ermoglich den
gedeckten Zugdnge aus den Tiefgaragen und erméglicht somit die Rollstuhlgdngigkeit aller Wohnungen.

Der nérdliche Griinstreifen wird als Gemeinschaftsfldiche zur Freizeitgestaltung (Grillieren oder Kinderspielplatz ...)reserviert. Ein geplanter Pavillion wird mit
Internetanschluss und TV-Anschluss der ideale Riickzugsort um sich vom Alltag zu erholen oder die Ruhe der Weingdrten auf sich wirken zu lassen.

Die Biiroeinheit mit grossfldchiger Fensterfassade und hellen Arbeitspldtzen bietet Platz fiir bis zu 20 PC Arbeitspldtzen mit gemeinsamen Sekretariat,
Besprechungszimmer, professioneller Scanner / Drucker und Video Conferencing Wall sowie Rechenzentrum und IT-Infrastruktur ermégliche ein professionelles
CoWorking und Netzwerken.

Weiter besticht das Projekt durch Vorziige wie:

» moderne Architektur mit hellen sonnigen Ridumen

* bodentiefe Verglasungen und grossziigigen Terrassen

« individuell nutzbare Fldchen (Biiro oder Wohnung/Loft von 53 bis 130 m)?

« gehobener Innenausbau und direkte IT-Anbindung an das im Gebdude befindliche Rechenzentrum

« modernste Multi-Media-Verkabelung mit VOIP Telefonie

» minimaler Energieverbrauch durch "Minergie-nahe Bauweise"

« ausreichende Parkpldtze in den Tiefgaragen als auch vor dem Gebdude fiir Geschdftskunden und Besucher

Durch die naturnahe Gestaltung der Aussenrdume und dem zusdtzlichen nérdlichen Griinstreifen zur gemeinsamen Nutzung fiigt sich der neue Gebdudekorper
harmonisch in seine Umgebung ein.

TM4u GmbH Hauptstrasse 4 9434 Au (5G) Tel +41 71 5261099 www.Quartier4u.com E-Mail: info@quartier4u.com
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Qu a Ttie 1’4 u Gesamtiibersicht
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Qu Gl Ttie T4 u Ansichten

SUD WEST ANSICHT

A

+414.26

PROJEKTGELANDE

KELLERGESCHOSS

NORD WEST ANSICHT

NORD OST ANSICHT
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Qu a I’tie 1’4 u Untergeschoss
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Qu a I’tie 1’4 u Obergeschoss
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Top2
2,5 Zimmer Wohnung

auch als Loft

zusdtzliche Abstellkammer/Keller gegentiber Eingang neben dem Lift
helle sonnige Terrasse/Balkon zur Siidseite hin

ideal als kleines Biiro oder Loft nutzbar

volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur

Abstellraum 5,1m?

Wohnen 24,7m?

Zimmer 14,3m?

Du/WC 4,1m?

Terrasse 4,8m?*

gesamte Nutzfldche: 53,0m?

t

i

Tel +41 71 5261099 www.Quartier4u.com E-Mail: info@quartier4u.com
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Top3
3,5 Zimmer Wohnung

mit zusdtzliche Abstellkammer

helle sonnige Terrasse/Balkon mit Sonnenuntergang

volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur

Abstellraum 6,4m?

WcC 1,8m*

Bad / WC 7,5m?

Zimmerl 15,6m?

Diele 13,6m?

Wohnen 34,4m?

Zimmer2 16,2m?

Terrasse 11,8m?

gesamte Nutzfldche: 105,5m*

nnnnn ) —

T/’

367

f 108

117 20

TM4u GmbH

Hauptstrasse 4

9434 Au (SG)

Tel +41 71 5261099

www.Quartier4u.com E-Mail: info@quartier4u.com
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3,5 (4,5) Zimmer Wohnung

Gartenwohnung mit Terrasse

(optional als 4,5 Zi Whng. mit Top5A erweiterbar)
offene Terrasse zur Ostseite hin mit Gartenanteil
volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur
wc 1,8m?

Bad / WC 8,8m*

Zimmerl 14,4m?

Diele 13,4m*

Zimmer2 10,5m?

Abstellraum 6,4m?

Wohnen 30,7m?

Terrasse 8,7m?

(incl.. Gartenfldche ca. 70m?)

Erweiterbar mit Top 5A 17,9m?*

gesamte Nutzfldche: 94,7m?*

Tel +41 71 5261099
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Top5

2,5 (3,5)Zimmer Wohnung
3 auch als Loft
01 162 zusdtzliches Zimmer/Keller gegeniiber Eingang (Top5A)
= 5 I helle sonnige Terrasse/Balkon zur Siidseite hin
- I - ideal als kleines Biiro oder Loft nutzbar
. o volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur

E L=
! \\_- 5.89 : Fe
3 E\I ! Wohnen 26,5m?

3 Zimmer 13,6m?

i Du/WC 5,0m*
Terrasse 8,2m?
g \ Erweiterbar mit Top 5A 17,9m?

Fs
B
g

gesamte Nutzfldche: 53,3m?
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Schaltzimmer mit Nasszelle
Nutzbar als "BiiroTel" oder Zusatzzimmer
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Top6
Attikawohnung mit Stidwestlage
grosse Terrasse

beheizter Wintergarten

hochste Ausbaustufe
Wohnfldche: 90,m*

Terrasse: 76 m*

WC 1,7m?

Zimmer 2 7,6m?

Diele 10,1m?

Bad / WC 5,6m?

Wohnen 31,6m?

Zimmerl 12,9m?

tiberdachte Terrasse 18,2m?

restl. Terrasse 56m?

gesamte Nutzfldche: (87,7) 143,7m?

=2
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Top7

2,5 (3,5)Zimmer Wohnung

ot Sk als Loft
01 162 zusdtzliches Zimmer/Keller gegeniiber Eingang (Top7A)
% = . ) _ - !/ helle sonnige Terrasse/Balkon zur Siidseite hin
= W Lw # ideal als kleines Biiro oder Loft nutzbar
" . -@- volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur
\\ ] 5.9 : 23
3 \I ! Wohnen 40,8m?
'_- -
(Zimmer 13,6m?)
Du/WCc 5,0m*
BT Terrasse 10,5m?
$ \ (Erweiterbar mit Top 7A 17,9m?)
B gesamte Nutzfldche: 56,3m?
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Top8
3,5 (4,5) Zimmer Wohnung

Gartenwohnung mit Terrasse

(optional als 4,5 Zi Whng. mit Top7A erweiterbar)

offene Terrasse zur Ostseite hin

volle IT-Anbindung an Rechenzentrum und IT Infrastruktur

_31: L e 1,8m’
Bad / WC 8,8m*
Zimmerl 14,5m?

Diele 13,4m?

Zimmer2 10,7m?

Abstellraum 6,4m?

Wohnen 30,7m?

Terrasse 8,7m?

Erweiterbar mit Top 5A 17,9m?*

208

161

260

gesamte Nutzfldche: 95,0m

208
348

e

178 "

a7 154 345

80

47

&

e

TM4u GmbH Hauptstrasse 4 9434 Au (5G) Tel +41 71 5261099
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Wohnung Gesch Zimmer Balkon/Terr Nutzfldche
Top2 0G1 2,5 4,8 53
Top3 0aG1 3,5 11,8 105,5
Top4 - Gartenwohnung incl. Gartenfldche oa1 3,5 8,7 94,7
Top5 0G1 2,5 82 53,3
Top5a oG1 1 17,9
Topé6 - Attikawohnung mit grosser Terrasse 0G2 3,5 74,2 105,9
Top7 0G2 2,5 10,5 56,3
Top7a 0G2 1 17,8
Top8 0G2 35 8,7 95

Tiefgaragen AP mit Kellerabteil (Behindertengerecht) TG2

Tiefgaragen AP mit Kellerabteil TG2
Tiefgaragen AP unterm Biiro TG1
AP im Freien

TM4u GmbH Hauptstrasse 4 9434 Au (5G)

Tel +41 71 5261099

www.Quartier4u.com

in SFR
308.990 CHF
559.150 CHF
577.197 CHF
310.739 CHF
94.870 CHF
673.524 CHF
298.390 CHF
103.774 CHF
553.850 CHF

37.000 CHF
35.000 CHF
32.000 CHF
12.000 CHF

Preistibersicht:

E-Mail: info@quartier4u.com



