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barrierefrei, exklusiv, zentrumsnah, 280m2 auf einer Ebene, 3 Terrassen, 4 Zimmer,
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Eckdaten “reisinformationen
Wolniflau e Lc. 2824518 Kaul eis: 1.290000.00 €
Nutzlache . M2asme
Terreszenf Sche: 5484 Y Betrieoskoster: 73951 €
Reper atun iCiklarz. 237,00 €
Frage: 1 DGPENT= 0SS LiTknsTen” 2375¢
Zimmer: 4,5 Umnsazstouns: 2538¢
?\:ff“ i Monatliche Gesamttelestung: 122617 €
Abstelirdume: 2 GUCHLCNAINTFAZIAGSOATEY 1,1 %
Terrassen. 3 Grurcerwertsieve: 35%
Prov sicr. 3% des Feulpreses
Nutzangsart: Wohman zzgl. 20% J5t.
Beachbar: NACH VEREINBARUNG
Eigentums’om WOl r s gssigentum
Mohiiar @il reniion
Helzung; fuBbcdennzizung
Rzt am Nauhatl
Bavjahr 2004
Crergisausweis gtz bx 2°.10.2020
HWVE Bl 45 kwnimaa
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Geniessen Sie eine komplette Hausetage mit privatem Liftausgang, 3 Terrassen und
Whirlpool.

Diese exklusibe Dachgeschosswohnung ist Uber einen privaten Liftausstieg erreichbar und
umfasst flachenmaBig das gesamte Dachgeschoss eines Altbau-Hauses. 280 Quadratmeter
Wohnnutzflache sind barrierefrei erreichbar.

Beim Innendesign wurde Wert auf groBraumige, offene Gestaltung und exzellente Belichtung
der Raumlichkeiten gelegt.

Der Gber 150m?2 groBe Bereich des Entrees/der Wohnkiiche vermittelt das Gefihl von Weite
und eignet sich bestens fur Reprasentationszwecke.

Folgende Raumlichkeiten sind vorhanden:

- Entree/Vorraum

- Wohnkuche

- 1 Master-Bedroom mit Schrankraum

- 1 Badezimmer (derzeit integriert in den Master-Bedroom - Vorbereitung fur bauliche
Trennung vorhanden)

- 2 Zimmer

- 1 Zusatzzimmer mit integrierter Dusche/Waschbecken

-WC

- Abstellrdume

AuBenbereiche:
- 2 Terrassen auf Wohnebene
- 1 Dachterrasse mit Whirlpool

Die Wohnung liegt im Herzen von Hernals, unweit des Wiener Metropols, etwa 3000 Meter
vom 1. Bezirk entfernt.

Die Infrastruktur ist groBartig. Nahversorger, Gastronomiebetriebe, Banken sowie Schulen
und Kindergérten findet man in der Umgebung.

Haltestellen von mehreren 6ffentlichen Verkehrsmitteln befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der erste Blick von der StraBe I&sst nicht vermuten, dass sich hier im Dachgeschoss, ein
modernes und lichtdurchflutetes Penthouse mit nahezu uneinsehbaren Terrassen befindet.

Die weitlaufige Wohnflache ist offen gestaltet und erinnert stilistisch an eine Loftwohnung.
Dieses loftartige Geflige hat nur wenige notwendig abgeschlossene Raume, wodurch
besonders der groBziigige Wohnbereich dem Ideal eines lassigen, freiheitsliebenden
Lebensstils entspricht.

Beeindruckende Raumhdhen tragen zu einem exzellenten Raumklima bei. Zahlreiche
Fenster in 3 Himmelsrichtungen (Ost-Siid-West) und ein Lichtkonzept mit Spotlights schaffen
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Ausstatiung

Fliesen, S:einbeden, Gas, Sclerenergie, Wokrklche ! offene Kiche, ersonenaufzug, Cstbelker / terrasse,
SCckakon/ terrasse, Wetdalkon / tarrasse, 33d mit Ferater, 2adewanre, Dasche, Stadtblcx

Die Infrastrubtur ist grelartip. Nahversorger, Gastroromiebatriebe, Bankan sowie Schulen une Kindergarten
findet man in der Jngebunz.
I laitesiddlen von mehrerer $flentlichen Varkehrsmitt=in befirden sich in uamittebare- Nate,

De- erst2 Blickvon der Stralse lasst nicht vermuten, ¢ass sich hier im J3achgeschoss, e n mocenes und
licktdurchflateses Panthous2 mit nahezauneinseaberen Terrassen befindet

Qe weitaufige vichnfache (S1 offen gestalter urd erinnert SHlstisch an e ne Loftwohnung. Jeses lonatge
GO ol ran wenige nulwendig abpesthioyes 1z Raume, wodurch besonce s der gro3eigine Molinbe eich
dam Ideal cires l3esigen freireitcliebenden Lebencsetils antspreht

Heeindruckende kaumanhen tragen 21 &rem exrellenten Raumkima bel Zanl-eich -erster in 4

Humelss Chiwangen (Ost-SOd-wes) unc eln Lichtkonzept nit Sootights schaffen Jber agende Wohnaunosphd ¢
und verm ticin Ecnaglichkeit. Eine the-mische Solaranlage licfort Warme fir den Setrich der Fulkoderhe zung

Uberragende Wohnatmosphéare und vermitteln Behaglichkeit. Eine thermische Solaranlage
liefert Warme fir den Betrieb der FuBbodenheizung.
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Der Ordnung halber halten wir fest, dass im Falle eines Kaufabschlusses eine Provision
anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI 262 und 297/1996 festgelegten
Séatzen entspricht, das sind 3% des Kaufpreises zuzlglich 20% USt. ROTschild Immobilien st
grundsétzlich als Doppelmakler tatig. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfliigung gestellt werden und
sind ohne Gewabhr.
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Dachterrasse mit Whirlpool
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