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KalIn, im Juli 2015
3 grofdiztigige Baugrundstiicke mit jeweils iber 1.000 gm im
Koélner Hahnwald!

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

gerne machen wir Sie - streng vertraulich und nur fur Sie personlich bestimmt - auf eine
besondere Kaufgelegenheit aufmerksam:

Objekt: Im Kdolner Hahnwald gibt es nur noch wenige Baugrundstiicke flr grofRziigige und
freistehende Einfamilienhduser. Daher freuen wir uns umso mehr, dass wir lhnen
heute 3 Baugrundstiicke mit jeweils mehr als 1.000 gm zum Kauf anbieten kdnnen.
Jedes Grundstiick ist nach Suden ausgerichtet und von der Strasse nicht einsehbar.

Durch die Topographie des Grundstiicks befindet sich jedes Haus auf einer anderen
Ebene, was die Bebauung auflockert und groRzligig macht.

Jedes Haus erhdlt eine eigene Zufahrt und eine eigene Erschlieung.
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3 grofdztigige Baugrundstiicke mit jeweils tiber 1.000 qm lel
im Ko6lner Hahnwald!

GemaR des gultigen Bebauungsplanes muss das Gesamtgrundstiick nach WEG
aufgeteilt werden. Bedingt durch die Tatsache, dass die Grundstiicke keine
gemeinsamen Komponenten haben, macht die Teilungserklarung einfach. Es wird
kein gemeinschaftliches Eigentum geben, welches verwaltet werden muss.
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Anschrift: 50996 Koln-Hahnwald, Am Zehnpfennigshof 27 / Unter den Birken

Beschreibung: Bei den hier dargestellten Einfamilienhdusern handelt es sich um 3 freistehende
Héuser mit jeweils ca. 300 gm Wohnflache und ca. 150 gm Nutzflachen. Die genauen
Aufteilungen entnehmen Sie bitte den unten dargestellten Grundrissplanen.

Bitte beachten Sie, dass die Plane sich im Baugenehmigungsverfahren befinden, aber
nicht Bestandteil unseres Kaufangebotes sind.

Bei den unten genannten Kaufpreisen handelt es sich ausschlielflich um die 3
Bauplatze.

Verkéuferseits wird das Grundstick nach WEG (Wohnungseigentumsgesetz)
aufgeteilt. Im Rahmen eines Werklieferungsvertrages besteht aber die Mdéglichkeit die
H&user auch schllsselfertig errichten zu lassen.
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Je nach Ausstattung und Gute betragen die Baukosten ohne AuRenanlagen ca.
700.000,00 €.

Das noch auf dem Grundstlick bestehende Gebaude wird von der Verkauferseite
abgerissen.

Die Lage: Hahnwald wurde bereits zum Zeitpunkt der Griindung als Villengebiet geplant und ist
heute eine der beliebtesten und exklusivsten Kolner Wohnlagen. Hier erleben Sie er-
holsame Ruhe, gepflegte Garten und respektvollen Abstand zu den Nachbargrund-
stiicken. Hier zu wohnen, heif3t im besten Sinne, eine gute Adresse zu besitzen.

Der Hahnwald hat schon alleine durch den Forstbotanischen Garten, den Marienburger
Golf-Club und zahlreichen weiteren Mdglichkeiten einen hohen Freizeitwert.
Kindergérten, Schulen und diverse Einkehr- und Einkaufsmdglichkeiten finden Sie in
Hochkirchen, Rondorf oder Rodenkirchen. Ein weiterer Lagevorteil sind die guten
Verkehrsanbindungen sowie die schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln ist man in etwa 20 Minuten in der Koélner City. Die
Entfernung zum Koélner Dom betrdgt nur ca. 7 km, bis zum Koln/Bonner Flughafen
sind es ca. 20 Autominuten.

Kaufpreise: ~ Grundstiick 1: € verkauft
Grundsttick 2: € 799.000,00 (ca. 1.154 gm)
Grundstiick 3: € verkauft

Der Ankauf der Grundstucke erfolgt fir den Erwerber provisionsfrei!

Alle Angaben sorgféltig zusammengestellt, aber ohne Gewahr - insbesondere nicht fur Flachen,
MaRe und Materialien. Irrtum, Auslassung und Druckfehler vorbehalten.
Mit freundlichem Gruf

Al

ALBERT WOLTER. RDM
Makler in KoIn. Seit 1919
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3 grofdiztigige Baugrundstiicke mit jeweils iber 1.000 gm
im Ko6lner Hahnwald!
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Grundriss-Beispiel Erdgeschoss
(nicht mal3stablich)
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Grundriss-Beispiel Obergeschoss
(nicht mal3stablich)
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3 grofdztigige Baugrundstiicke mit jeweils tiber 1.000 qm

im Ko6lner Hahnwald!
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Grundriss-Beispiel Kellergeschoss
(nicht mal3stablich)
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Baugrundstiick
far 3 Einfamilienhauser

© Soltware: Tensing Geolnformatik GmoH
© Kartengrundiage und -
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