Merkblatt

Bauen, Wohnen, Energie sparen

Energieeffizient Sanieren -
Investitionszuschuss

Investitionszuschusse fur die energetische Sanierung von Wohngebauden einschlie3lich der
Umsetzung von EinzelmalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz im Rahmen des
"CO,-Gebaudesanierungsprogramms” und des "Anreizprogramms Energieeffizienz" des Bundes.

Forderziel

Das Forderprodukt dient der Férderung von MalRnahmen zur Energieeinsparung und zur Minderung
des CO,-AusstoRRes bei bestehenden Wohngeb&uden in Deutschland. Es trégt dazu bei, die
energiepolitischen Ziele der Bundesregierung, insbesondere einen nahezu klimaneutralen
Gebéaudebestand bis zum Jahr 2050 zu erreichen. Die Férderung soll dartiber hinaus die finanzielle
Belastung durch die Investitions- und Heizkosten reduzieren und diese fiir den Nutzer langfristig
kalkulierbarer machen.

Teil 1: Das Wichtigste in Kirze

Wer kann Antrage stellen?
Naturliche Personen als Eigentiimer oder Ersterwerber von selbst genutzten oder vermieteten

- Ein- und Zweifamilienhdusern (maximal 2 Wohneinheiten) oder

- von Eigentumswohnungen in Wohnungseigentimergemeinschaften.

Fur die Antragstellung ist ein Energieeffizienz-Experte einzubinden (www.energie-effizienz-
experten.de). Einzelheiten finden Sie unter "Wie erfolgt die Antragstellung?"

Was wird gefordert?

Gefordert wird die energetische Sanierung von bestehenden Wohngeb&duden , deren Bauantrag
bzw. Bauanzeige vor dem 01.02.2002 gestellt wurde, als:

- EinzelmalRRnahme,
- Heizungs- oder Liftungspaket,

-  KfW-Effizienzhaus.
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Wie wird gefordert?

Die Forderung erfolgt durch einen Investitionszuschuss, der nach Abschluss Ihrer Sanierung auf lhr
Konto Uiberwiesen wird. Die H6he betragt:

bei % der forderfahigen Kosten maximal Euro je Wohneinheit
EinzelmaBnahmen 10 5.000

H"elzungs- und/oder 15 7500
Liftungspaket

KfW-Effizienzhaus 115 oder

KfW-Effizienzhaus Denkmal 15 15.000
KfW-Effizienzhaus 100 17,5 17.500
KfW-Effizienzhaus 85 20 20.000
KfW-Effizienzhaus 70 25 25.000
KfW-Effizienzhaus 55 30 30.000

Zuschussbetrage unter 300 Euro werden nicht gewahrt.

In 4 Schritten zu Ihrem Zuschuss:

1. Energieeffizienz-Experten einbinden

Der Energieeffizienz-Experte (www.energie-effizienz-experten.de) beréat Sie tber die passenden und
aufeinander abgestimmten Sanierungsmafinahmen fur Ihr Gebaude, pruft ob diese technisch
forderféhig sind und erstellt die "Bestatigung zum Antrag" ("BzA").

2. Zuschuss beantragen

Sie beantragen lhren Zuschuss im KfW-Zuschussportal (www.kfw.de/zuschussportal). Hierfiir
bendtigen Sie die Identifikationsnummer lhrer "BzA" und erhalten sofort eine Antwort.

3. Sanierung durchfiihren

Nach Erhalt der Antwort kdnnen Sie sofort mit lhrer Sanierung beginnen. lhr Energieeffizienz-Experte
erstellt nach Abschluss der MaRnahmen die "Bestatigung nach Durchfiihrung" ("BnD").

4. Zuschuss erhalten

Zur Auszahlung bestatigen Sie im KfW-Zuschussportal die Durchfiihrung lhrer Sanierung. Hierfur
bendtigen Sie die Identifikationsnummer lhrer "BnD".
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Teil 2: Details zu r Férderung

Anforderungen an das Wohngebaude

-  Gefordert werden Wohngeb&ude nach 8§ 2 Energieeinsparverordnung (EnEV), die nach ihrer
Zweckbestimmung Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nicht geférdert werden Boardinghéuser
(als Beherbergungsbetrieb mit hotelahnlichen Leistungen), Ferienhduser und -wohnungen
sowie Wochenendhauser.

- Der Bauantrag wurde vor de m 01.02.2002 gestellt (alternativ Bauanzeige).

Wohneinheiten und férderfahige Kosten

- Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften
Wohnzwecken bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fiihrung eines Haushalts
ermdglichen (eigener abschlielbarer Zugang, Zimmer, Kiiche/Kochnische und Bad/WC).

-  Fur den Zuschuss ist die Anzahl der Wohneinheiten nach Sanierung entscheidend. Dies gilt
auch bei Umwidmung (Nutzungséanderung) von beheizten Nichtwohnflachen.

— Die Erweiterung bestehender Wohneinheiten (z. B. durch einen Anbau) oder der Ausbau
von vormals nicht beheizten Rdaumen (z. B. Dachgeschossausbau) ist forderfahig. Sofern
ausschlief3lich in der Erweiterung oder im Ausbau neue Wohneinheiten entstehen,
werden diese im Produkt "Energieeffizient Bauen" (Produktnummer 153) gefordert.

— Fur die Sanierung gelten technische Mindestanforderungen. Die genauen Anforderungen haben
wir in den Dokumenten "Technische Mindestanforderungen” und "Liste der technischen FAQ"
zusammengefasst. lhr Energieeffizienz-Experte berat Sie dazu.

- Forderfahig sind alle Kosten, die mit der Durchfiihrung der Sanierung entstehen. Eine
ausfuhrliche Aufzéhlung finden Sie unter www.kfw.de/430 im Dokument "“Liste der
forderfahigen MaRnahmen"

- Die Sanierung ist durch Fachunternehmen auszufiihren.

Forderféahige EinzelmalRnahmen

- Warmedammung von Wanden

- Warmedammung von Dachflachen

- Warmedammung von Geschossdecken

- Erneuerung der Fenster und AuRentiiren

- Erneuerung/Einbau einer Luftungsanlage

- Erneuerung der Heizungsanlage

- Optimierung bestehender Heizungsanlagen (sofern diese alter als zwei Jahre sind)
Die Anforderungen finden Sie im Dokument "Technische Mindestanforderungen" (Ziffer 1

EinzelmalRnahmen).
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Hohere Zuschisse fir MaRnah menpakete

Sie kdnnen aus folgenden MaRnahmenpaketen wéhlen:

- Das Heizungspaket besteht aus dem Einbau einer neuen Heizungsanlage und der
Optimierung der Warmeverteilung.

- Das Liiftungspaket besteht aus dem Einbau einer Liftungsanlage (Zu- und Abluftanlage) mit
Warmeriickgewinnung in Verbindung mit mindestens einer SanierungsmalRnahme an der
Gebaudehille (z. B. Dammung der Wande, Erneuerung der Fenster).

Die Anforderungen finden Sie im Dokument "Technische Mindestanforderungen" (Ziffer 1.4
Heizungspaket und 1.5 Liftungspaket).

Den hoheren Zuschuss erhalten Sie auch fir alle zusatzlich durchgefuhrten forderfahigen
Einzelmaflinahmen.

Umfassende Sanierung zum KfW-Effizienzhaus

Gefordert wird die Sanierung zum KfW-Effizienzhaus. Die Anforderungen finden Sie im Dokument % B
"Technische Mindestanforderungen" (Ziffer 2 Sanierung zum KfW-Effizienzhaus). = Etfizienzhaus

Anforderungen an den Energieeffizienz-Experten

Anerkannte Energieeffizienz-Experten sind die in der Liste unter www.energie-effizienz-experten.de in
den Kategorien fir "Energieeffizient Bauen und Sanieren - Wohngeb&ude" geflhrten Personen.

Fir Sanierungsvorhaben zum KfW-Effizienzhaus ist der Energieeffizienz-Experte wirtschaftlich
unabhangig zu beauftragen. Das heil3t, der Energieeffizienz-Experte

- ist nicht Inhaber, Gesellschafter oder Angestellter eines bauausfiihrenden Unternehmen oder
eines Lieferanten,
- wird nicht von einem bauausfiihrenden Unternehmen oder einem Lieferanten beauftragt und

- vermittelt keine Lieferungen oder Leistungen.
Nicht unter diese Regelung zur wirtschaftlichen Unabhéngigkeit fallen:
- beim Antragsteller oder Verkaufer von sanierten Wohneinheiten angestellte Sachverstandige.

- angestellte Sachverstandige von Bau- und Handwerksunternehmen, deren Produkte und
Leistungen nach einer Gitesicherung definiert und Gberwacht werden. Weitere Informationen
Uiber die zugelassenen Giitergemeinschaften finden Sie in den FAQ unter www.kfw.de/430

Der Energieeffizienz-Experte fuhrt eine energetische Fachplanung durch und erstellt die "Bestatigung
zum Antrag”. Nach Abschluss der Sanierung prift der Energieeffizienz-Experte die Durchfiihrung der
gefdérderten energetischen MaRnahmen und erstellt die "Bestatigung nach Durchfiihrung".

Die fachlichen Anforderungen an die zu erbringenden Leistungen des Energieeffizienz-Experten sind
in der Anlage "Technische Mindestanforderungen" beschrieben (Ziffer 3 Leistungen des
Sachverstandigen).
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Besonde rheiten bei Baudenk malen
(und bei Gebauden mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz im Sinne des § 24 Absatz 1 EnEV)

Fir Sanierungen an diesen Gebauden gibt es eine Forderung mit erleichterten Anforderungen als
KfW-Effizienzhaus Denkmal oder bei EinzelmaRhahmen (Warmedadmmung von AuRenwéanden und
Dachflachen sowie zur Fenstererneuerung). Hierfur ist immer ein Energieeffizienz-Experte der
Kategorie "Baudenkmale und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz (KfW)" einzubinden
(www.energie-effizienz-experten.de). Das gilt auch fur die Sanierung von Baudenkmalen zu sonstigen
KfW-Effizienzhausern und bei EinzelmaRnahmen an der Geb&udehdiille.

Die Kommune bestatigt, ob es sich um eine sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz handelt.
Dies erfolgt entweder als "Zusatzliche Bestéatigung fur sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz" (www.kfw.de/430 unter "Formulare & Downloads") oder zusammen mit der "Bestatigung
zum Antrag".

Durch Erweiterung oder Ausbau neu entstehende Wohneinheiten sind als energetische Sanierung
forderfahig. Nicht als Erweiterung forderfahig sind Anbauten, die ein selbstandiges neues Gebaude
bilden oder durch die der Denkmalstatus des Gebaudes eingeschrankt oder aufgehoben wird.

Weitere Informationen finden Sie unter www.kfw.de/denkmal.

Wie erfolgt die Antragstellung?

Der Zuschuss ist vor Beginn des  Vorhabens zu beantragen. Als Beginn eines Vorhabens gilt der
Start der Bauarbeiten vor Ort. Planungs- und Beratungsleistungen sowie der Abschluss von Liefer-
und Leistungsvertragen gelten nicht als Vorhabensbeginn. Beim forderfahigen Ersterwerb gilt der
Abschluss des Kaufvertrages als Vorhabensbeginn.

Sie beantragen den Zuschuss im KfW-Zuschussportal (www.kfw.de/zuschussportal) unter Eingabe
lhrer "BzA-ID" (der Identifikationsnummer Ihrer "BzA") und erhalten eine sofortige Antwort. Sie
kénnen mit der Sanierung am gleichen Tag beginnen. Sie koénnen fir die Antragstellung im Kfw-
Zuschussportal auch einen Bevollmé&chtigten beauftragen.

Sofern Sie auf eine Férderzusage verzichtet haben, kénnen Sie einen neuen Antrag fiir das gleiche
Vorhaben erst wieder sechs Monate spater stellen (gerechnet ab Eingang der Verzichtserklarung in
der KfW). Ein neuer Antrag ist jederzeit moglich, wenn Sie ein anderes Gebaude sanieren oder an
dem gleichen Gebaude andere Sanierungsmaf3nahmen umsetzen.

Besonderheiten flir Vermieter

Mit diesem Programm vergibt die KfW an Eigentimer von Mietwohnraum Beihilfen nach der
De-minimis-Verordnung (Nr. 1407/2013/EU vom 18.12.2013, veroffentlicht im Amtsblatt der
Europaischen Union L 352 am 24.12.2013). Diese verpflichten KfW und Antragsteller zur Einhaltung
spezifischer Vorgaben.

Sofern Sie bereits "De-minimis-Beihilfen" erhalten haben, miissen Sie im KfW-Zuschussportal
folgenden Angaben machen: Beihilfegeber, Beihilfewert, Bewilligungsdatum und Aktenzeichen.
Umfassende Informationen finden Sie im Dokument "Allgemeines Merkblatt zu Beihilfen"
(www.kfw.de/430 unter "Formulare & Downloads").

Die Zuschisse aus diesem Produkt sind anrechenbare Drittmittel im Sinne von § 559a Absatz 1 und 2
BGB. Sie sind daher bei einer Mieterh6hung nach Modernisierungsmafinahmen gemaR § 559 BGB
entsprechend zu berticksichtigen.
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Besonde rheiten bei ge meinschaftlichen Sanierungsvorhaben von
Wohnungseigentimergemeinschaften

Zuschussempfanger ist die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG). Der Zuschuss wird nur fur
nattrliche Personen als Eigentiimer oder Ersterwerber gewahrt. Hierfur stellt der Hausverwalter oder
ein anderer Vertretungsberechtigter als Bevollméachtigter im KfW-Zuschussportal
(www.kfw.de/zuschussportal) einen gemeinschatftlichen Antrag. Fir vermietete Wohneinheiten ist die
Einhaltung der De-minimis-Hochstgrenzen zu bestéatigen (abweichend zu "Besonderheiten fir
Vermieter"). Zur Antragstellung benétigen Sie eine Liste mit Name und Anschrift der antragstellenden
Wohnungseigentiimer. Hat ein antragstellender Miteigentiimer einen Miteigentumsanteil von mehr als
25% bendotigen Sie zuséatzlich das Geburtsdatum dieses Miteigentiimers.

Besonderheiten beim Ersterwerb

Wir fordern den Kauf von energetisch neu sanierten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen
innerhalb von 12 Monaten nach Bauabnahme (§ 640 BGB). Der Antrag im KiW-Zuschussportal
(www.kfw.de/zuschussportal) ist vor Abschluss des Kaufvertrages zu stellen.

Da Sie als Zuschussempfanger fiir die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen haften,
gelten zu Ihrer Absicherung immer folgende zusatzliche Anforderungen:

Der Kauf- bzw. ein verbundener Kauf- und Werkvertrag muss eine Haftung des Verkaufers fur das
vereinbarte KfW-Effizienzhausniveau, Heizungs- und/oder Liiftungspaket oder die vereinbarten
EinzelmalRnahmen gemaR der "Bestatigung zum Antrag" enthalten. Dartiber hinaus muss sich der
Verkaufer zur Ubergabe der aufzubewahrenden Unterlagen geméaR dem Abschnitt "Auskunfts- und
Sorgfaltspflichten des Zuschussempféangers" an Sie verpflichten. Damit tragt der Verkaufer den
Schaden, wenn innerhalb von fiinf Jahren nach Bauabnahme z. B. bei einer Vor-Ort-Kontrolle
festgestellt wird, dass die technischen Mindestanforderungen nicht eingehalten oder aufgrund
fehlender Unterlagen nicht nachgewiesen werden kénnen und wir den Zuschuss zurlickfordern.

Wir fordern die Sanierung nicht, wenn der Erwerb in einen Grundsttickskaufvertrag und einen
separaten Bau- und Werkvertrag fur die Sanierung aufgespalten wird (sogenanntes "verdecktes
Bauherrenmodell”).

Identifikation

Als Zuschussempfanger missen Sie sich identifizieren, bevor Sie im KfW-Zuschussportal die
Sanierung nachweisen. Die Feststellung der Identitat ist fiir alle Zuschussempfanger (bei
Wohnungseigentiimergemeinschaften der Hausverwalter bzw. ein anderer Vertretungsberechtigter als
Bevollméachtigter) notwendig. Ab 02.12.2016 stehen Ihnen hierzu im KfW-Zuschussportal mehrere
Verfahren zur Verfigung.

Nachweis der Sanierung

Innerhalb von 36 Monaten ab Zusage weisen Sie die Sanierung wie folgt nach:

— Der Energieeffizienz-Experte pruft die forderfahigen MaRnahmen, bestatigt die Umsetzung der
Sanierung gemaf der Anlage "Technische Mindestanforderungen” und erstellt die "Bestatigung
nach Durchfuihrung" mit Identifikationsnummer ("BnD-ID").
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— Der Zuschusse mpfange r bzw. der Bevollméachtige gibt die "BnD-ID" im KfW-Zuschussportal
ein und bestatigt die Sanierung sowie die Hohe der geleisteten Zahlungen.

-  Bei Zuschussbetrdgen ab 15.000 Euro und Abwicklung durch einen Bevollméachtigten
(z. B. Hausverwalter) ist ein Nachweis erforderlich, dass der Zuschussempféanger identisch mit
dem Kontoinhaber ist (z. B. Kontoauszug oder eine Kontobestatigung der Bank).

Wann erfolgt die Auszahlung?

Der Zuschuss wird nach erfolgreicher Priifung des "Nachweises der Sanierung" durch die KW auf das
Konto des Zuschussempfangers iberwiesen. Dies erfolgt in der Regel zum Ende des auf die Priifung
folgenden Monats.

Welche Kombination mit anderen Fordermitteln ist mo glich?

Die Kombination mit anderen 6ffentlichen Férdermitteln, z. B. Krediten, Zulagen und Zuschissen ist
grundsatzlich moglich. Dabei darf die Summe der 6ffentlichen Forderzusagen die férderfahigen Kosten
nicht Gbersteigen.

Folgende Kombinationen sind ausgeschlossen:

- Mit der Kreditvariante dieses Produkts (Produktnummer 151/152) einschlie3lich einer von der
KfW refinanzierten Férderung eines Landesforderinstituts fir dieselbe Sanierung.

- Mit der "Férderung von MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien im Warmemarkt"
(Marktanreizprogramm) des Bundesamtes fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (www.bafa.de)
oder dem KfW-Produkt "Erneuerbare Energien - Premium” (www.kfw.de/271).

Anlagen zur Stromerzeugung, die unter das Erneuerbare-Energien-Gesetz fallen wie z. B.
Photovoltaik- und Windkraftanlagen, KWK-Anlagen sind von der Forderung ausgeschlossen. Fir den
Nachweis eines KfW-Effizienzhauses kdnnen diese jedoch beriicksichtigt werden.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Zuschussempféa ngers

Innerhalb von 10 Jahren nach Zuschusszusage sind von Ihnen aufzubewahren und der KfW auf
Verlangen vorzulegen:

- Die Rechnungen und Nachweise Uber geleistete Zahlungen (i. d. R. Kontoausziige). Beim
Ersterwerb genugt ein Nachweis tber die forderfahigen InvestitionsmalRnahmen und -kosten
durch den Verkaufer.

- Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen
(Planung und Vorhabensbegleitung)

- Bei EinzelmaBnahmen (einschlieRlich Heizungs- und Liftungspaket):

- AuBenwande und Dach: Fachunternehmererklarung und ggf. Nachweis zum hydraulischen
Abgleich auf dem Bestatigungsformular des "VdZ - Forum fiir Energieeffizienz in der
Gebaudetechnik e. V." (www.intelligent-heizen.info/broschueren)

— Fenster und AulRentiiren: Nachweis des geforderten U-Werts
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— Heizungsanlage: Nachweis zum hydraulischen Abgleich auf dem Bestatigungsformular des
"VdZ - Forum fur Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V."
(www.intelligent-heizen.info/broschueren)

- Liftungsanlage: Fachunternehmererklarung, Herstellerbescheinigung und Nachweis zur
Luftdichtheitsmessung

- Bei Sanierungen zum KfW-Effizienzhaus: Vollstdndige Dokumentation geman Ziffer 2.4
"Erforderliche und aufzubewahrende Nachweise fur ein KW -Effizienzhaus" in der Anlage
"Technische Mindestanforderungen" (z. B. Berechnungsunterlagen, Plane, Messprotokolle)

- Bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz:
die fur die baulichen SanierungsmafRnahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde oder einer sonstigen zustandigen Behdrde (z. B.
Bauamt)

- Bei Sanierung von Gebauden mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz:
die "Zusatzliche Bestatigung flr sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz" der
Kommune.

Die Rechnungen mussen die forderfahigen MaBnahmen, die Arbeitsleistung sowie die Adresse des
Investitionsobjektes ausweisen und in deutscher Sprache ausgefertigt sein. Diese sind unbar zu
begleichen.

Die KfW behalt sich eine jederzeitige Uberprifung der Berechnungsunterlagen und Nachweise sowie
eine Vor-Ort-Kontrolle der geférderten Gebaude/MalRnahmen vor. Weitere Hinweise zur
Qualitatssicherung der KfW finden Sie unter www.kfw.de/qualitaet-ebs.

Sofern Sie innerhalb von 10 Jahren nach Zuschusszusage das geférderte Gebaude oder die
geférderte Wohneinheit verkaufen, ist der Erwerber auf die Férderung der Kf\W und auf das
Verschlechterungsverbot fiir die energetische Qualitat des Gebaudes nach § 11 Absatz 1 EnEV
hinzuweisen.

Sonstige Hin weise

Alle Angaben im Antrag zum Verwendungszweck, zur Héhe der férderfahigen Kosten und zum
Nachweis der Einhaltung der Férdervoraussetzungen sind subventionserheblich im Sinne des § 264
des Strafgesetzbuches in Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes und nach § 263 des
Strafgesetzbuches.

Die Inanspruchnahme 6ffentlich geférderter Mittel kann abhéngig von lhrer individuellen steuer-
rechtlichen Situation steuerliche Folgen auslésen. Dies betrifft insbesondere die Steuerermafligung
gemaR 8§ 35a EStG ("Handwerkerleistungen") und den steuerlichen Ansatz von absetzungsféhigen
Investitionskosten.

Bitte beachten Sie, dass die KfW zur steuerrechtlichen Behandlung der durch KfwW-Kredite oder
-Zuschusse geforderten MaBnahmen keine einzelfallbezogenen Auskiinfte erteilt. Verbindliche
Auskiinfte Uiber die steuerrechtliche Behandlung der durch KfW-Kredite, K\W-Zuschiisse oder andere
offentliche Mittel geférderten MaBhahmen durfen nur von der zustandigen Finanzbehérde erteilt
werden. Alternativ dazu konnen Sie sich individuell von fachkundigen Personen (Steuerberater,
Lohnsteuerhilfeverein) steuerlich beraten lassen.
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Merkblatt

Bauen, Wohnen, Energie sparen

Energieeffizient Sanieren -
Investitionszuschuss

Weitergehende Infor mationen zu diesem Forderprodukt

Beispiele, haufige Fragen etc. finden Sie im Internet unter www.kfw.de/430.

Anlagen
- "Technische Mindestanforderungen"
- "Liste der technischen FAQ"

- '"Liste der forderfahigen MaBnahmen"
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IKF\W

Bank aus Verantwortung
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