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Generalbau GmbH

Schliissel fer tiges Baven!

I+E Generalbau GmbH:
Der richtige Partner

Seit 1994 steht die |+E Generalbau GmbH fiir grundsolide
Handwerkstradition und moderne Bautechnik. Als Bautrager und
Schlisselfertigbauer sind wir seit Gber 25 Jahren erfolgreich in der
Projektentwicklung, Planung und Baustellenbetreuung. Schnelle
Aufgabenumsetzung, Termintreue und fundamentierte
Arbeitsqualitat sind Ausdruck unserer Starke.

Bei der Umsetzung unserer Projekte im Rhein-Neckar-Gebiet
vertrauen wir stets auf unseren lokalen Handwerkerstamm. Diese
regionale Verankerung ist Teil unserer Firmenphilosophie und
sichert uns die Qualitat an der Baustelle —auch nach Fertigstellung
eines Bauvorhabens.

Die I+E Generalbau GmbH wurde von den beiden
Geschaftsfiihrern Dipl. Ing. (FH) Armin Irsigler und Klaus Eisert
gegriindet. Geschaftssitz ist das badische Dielheim.




Der Standort ST. LEON — ROT

Die Spargelgemeinde St. Leon-Rot mit
seinen 13.500 Einwohnern hat sich ihren
dorflichen Charakter bewahrt und verfiigt
gleichzeitig Uber eine dullerst attraktive
Infrastruktur. Dank der zentralen Lage in der
Metropolregion Rhein-Neckar und der
optimalen Verkehrsanbindung sind die
Stadte Heidelberg, Mannheim und Karlsruhe
ebenso wie Speyer oder Wiesloch/Walldorf
jederzeit schnell und unkompliziert
erreichbar.

1974 fusionierten die beiden friiheren
Gemeinden St. Leon und Rot. In den
folgenden Jahren sind die beiden Ortsteile
auch raumlich immer weiter
zusammengewachsen. In der einstigen
Besiedlungsliicke zwischen den Ortsteilen
liegt heute das Ortszentrum. Neben dem
Rathaus und dem Biirgerhaus ,Harres”
befinden sich hier auch das Privat-
gymnasium, das Hallenbad, verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten und das HDG (Haus
der Gesundheit), in dem Arzte, eine
Apotheke und Gesundheitsberufe zu
erreichen sind.

Zur hohen Lebensqualitat tragt auch die
beliebte Erholungsanlage St. Leoner See bei,
die Freizeitspal® beim Baden, Angeln, Surfen
und Wasserski bietet. Fiir Bekanntheit tGber
die Region hinaus sorgt der attraktive 9- und
2x18-Loch-Golfplatz, der regelmaRig
Austragungsort internationaler Turniere ist.




St. Leon-Rot - Ortsteil Ro Zur Lage

Das geplante 6-Familienhaus befindet sich in der
SchillerstrafRe 16 im Ortsteil Rot der Gemeinde

St. Leon-Rot.

Das 6-Familienhaus wird in einem bestehenden
Wohngebiet erstellt. Dank des liberaus attraktiven
Standorts sind alle Geschéafte, Nahversorger und
offentliche Verkehrsmittel schnell zu erreichen.

Bahnhof, Rot/Malsch ca. 10 min per Fahrrad
SAP AG, Rot/Malsch ca. 10 min per Fahrrad
SAP AG, Walldorf ca. 12 min per Fahrrad

Wiesloch ca. 8km
Schwetzingen ca. 17 km
Heidelberg ca. 18 km
Speyer ca. 35km
Mannheim ca. 35km
Karlsruhe ca. 45km
Stuttgart ca. 102 km

BAB — Anschluss (A5) ca. 5km

Einkaufsmarkte Parkringschule
ca. 23 Gehminuten ca. 12 Gehminuten

Rathaus St.Leon-Rot Zentrum Rot
ca. 20 Gehminuten ca. 10 Gehminuten
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Wohnflache nach Putzabzug
Gesamt: 2 115,78 gm



Obergeschoss Wohnung 3
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Gesamt: 2 86,04 qm



Dachgeschoss Wohnung 6
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Wohnen/Essen: 28,73 gm

Kiche: 6,17 gm
Eltern: 14,81 gm
Kind: 12,52 gm
Flur: 3,32 gm
Bad: 8,00 gm
Abstellkammer: 1,71 gm
Garderobe: 5,91 gm
WC: 2,53 gm

DG Terrasse (25%): 3,60 am

Wohnflache nach Putzabzug
Gesamt: 2 86,04 qm



Keller und Nebenraume
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HIGHLIGHTS

Eleganz und Komfort bei der Ausstattung

DIE INNENAUSSTATTUNG
= Moderne Videogegensprechanlage.

=  Beschattung und Schutz durch elektrische
Jalousien bzw. Rollladen an allen Fenstern.

= Tirhohen bis 2,12 m (Bauteilh6he).

= Malervlies im Wohnbereich.

= Bad Design der Ausstattungsserie Cara.
= Fliesenformat bis 60 x 60 cm.

= |nnenfensterbanke als Granit-
Natursteinbanke.

= Bodenbelag in hochwertiger Vinylboden —
Ausfihrung.

DIE AUSSENAUSSTATTUNG:

= Edle, weitestgehend bodentiefe Fenster,
zweifarbig - innen WeiR /aufRen Anthrazit, mit
3-fach Warmeschutzverglasung.

= Mehrfarbige AuBenputzgestaltung.
*  Franzosische Balkone.
= Uberdachte Fahrradabstellplitze.

= Samtliche Pflasterflachen am Gebdude
erhalten ein versickerungsfahiges Okopflaster.




TECHNISCHE DATEN / ENERGIESTANDARD




INFORMATIONEN

Allgemeine und rechtliche Hinweise

Bitte beachten Sie, dass die in den Planen bzw.
Exposé dargestellten Moblierungen, Bad- und
Kiicheneinrichtungen, Gartengestaltungen etc.
ausschlieflich unverbindliche Gestaltungs-
vorschlage darstellen. MaRgebend fiir den
Leistungsinhalt ist die Objektbaubeschreibung.
Der Architekt bzw. der Verkaufer behalt sich vor,
Anderungen der duBeren Detailgestaltung des
Gebaudes, z.B. Fassadenfarbe, Balkongeldander
Gestaltung, etc. vorzunehmen.

Behordliche Auflagen werden in der Erstellung

des Mehrgenerationenhauses berlicksichtigt,
auch wenn sie nicht speziell in der Objektbau-
beschreibung enthalten sind. Anderungen der
Baubeschreibung sind im gegenseitigen
Einverstandnis moglich.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass die
WohnungsgrofRen in der Ausfiihrung + 2%
abweichen kénnen. Giiltigkeit haben die
Wohnflachenberechnung, Baubeschreibung und
Plane, die Bestandteil des Kaufvertrages sind.
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I+ = KONTAKTDATEN

Anschrift: I+E Generalbau GmbH
Generalbau GmbH SchillerstraRe 48
Schliissel tertiges Baven! 69234 Dielheim
Email: info@generalbau-gmbh.de
URL: www.generalbau-gmbh.de
QR-Code:

Telefon: 06222-8052
Telefax: 06222 -8053

Architektur * Projektentwicklung = Schliisselfertiges Bauen




