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I. Objektdaten

Eigentimer: Gemeinde Pullach i. Isartal

Vermieter: Versorgungs-, Bau- und Servicegesellschaft (VBS)
Kommunalunternehmen

Baujahr: um 194|

Sanierung: 2019 — 2021 (Dacheindeckung und -dimmung,
Fassadenerneuerung und -dammung, Brandschutz und
Haustechnik)

Gesamtmietfliche: 216,42 m?
davon Biirofldche: 56,03 m? (kleines Biiro: 11,49 m? groBes Biiro: 44,54 m?)
davon Teekiiche: | 1,44 m?
davon Nebenflédchen: 19,68 m? (kleines WC: 1,21 m? Flur: 18,47 m?)

...davon Lagerfldchen im DG: ca. 47 m?

...davon Kellerrdume: 82,27 m?

Anzahl Stellplatze: 4 Stuck (laut Stellplatznachweis)

Miete Biro- und Nebenflachen: 10,00 EUR/m? pro Monat
Miete Lager/Archivim DG: 3,00 EUR/m? pro Monat

Miete Kellerraume: kostenfrei

Nebenkosten-VZ: 2,50 EUR/m? pro Monat
Stellplatz: 35,00 EUR/Stellplatz pro Monat
Ausstattung:

e Breitbandanschluss (Glasfaser) mit bis zul.000 MBit/s im Download und 200 Mbit/s
im Upload verfugbar

e Beheizung und Warmwasser durch die vor Ort befindliche Hackschnitzelheizung

e ruhige Lage am Rande eines Gewerbeparks in einem Landschaftsschutzgebiet
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2. Lage

Das Gebaude 2, in dem sich die Buroraume befinden, liegt im Gewerbepark
Hollriegelskreuth, auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Baierbrunn im Siidwesten des
Landkreises Minchen, nahe den nordlich gelegenen Gemeinden Pullach i. Isartal und
Grinwald, unweit von der Landeshauptstadt Minchen.

Der Gewerbepark Hollriegelskreuth ist ruhig und idyllisch gelegen zwischen der Isar und
dem lIsarwerkkanal im Landschaftsschutzgebiet "Isartal" (Tal der Isar mit Isarauen und
Leiten im Gebiet der Landkreise Bad Tolz-Wolfratshausen, Miinchen, Freising und Erding).

Die Entfernung zur Stadtmitte Minchen betragt ca. 13 bis 14 km. Die Gemeinde
Baierbrunn wird im Westen durch die Gemeinde Pullach i. Isartal, im Siidwesten durch die
Gemeinde Schaftlarn, im Sudosten durch die Gemeinde StraBlach-Dingharting und
ansonsten durch den Forstenrieder Park und Griinwalder Forst begrenzt. Die Gemeinde
Baierbrunn hatte am 31.12.2020 insgesamt 3.317 Einwohner.

Die Zufahrt zum Gewerbepark Hollriegelskreuth ist moglich von der StaatsstraBe 2572,
welche die Gemeinden Pullach i. Isartal und Grinwald verbindet. Hier zweigen beim
ansteigenden westlichen Isarhangufer zwei PrivatstraBen ab, welche zur Wasserkraftanlage
fuhren. Nordlich der Wasserkraftanlage fiihrt eine im letzten Jahr fertiggestellte neue
Briicke uber den Werkskanal zum Gelande des Gewerbeparks. Die Zufahrt ist nur fir
Fahrzeuge bis zu einem zulassigen Gesamtgewicht von |6 Tonnen zulassig.

Die Gemeinde Pullach selbst und der Ortsteil Buchenhain werden uberwiegend uber die
von Minchen uber Pullach i. Isartal filhrende BundesstraBBe || erschlossen, von dieser
zweigen AnliegerstraBen in die Wohngebiete und Ortsteile ab. Verbindungen zu den
ostlich zur Isar gelegenen Gemeinden bestehen uber die StaatsstraBe 2572
(Hollriegelskreuth/Griinwald) und uber die StaatsstraBe 2071 in Ebenhausen, nahe Kloster
Schaftlarn.

Durch offentliche Verkehrsmittel sind die Gemeinden Pullach i. Isartal (S-Bahnhofe
Hollriegelskreuth, Pullach i. Isartal und GroBhesselohe) und Baierbrunn (S-Bahnhofe
Buchenhain und Baierbrunn) mit den S-Bahn-Linien S 7 (Miinchen — Wolfratshausen) und
S 20 (Pasing - Hollriegelskreuth — Geltendorf) erreichbar.

Geschafte fir den taglichen Bedarf befinden sich im Ortsteil Baierbrunn, in Pullach i. Isartal
und Griinwald.
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Das Gebiude 2, in dem sich die Biroraume befinden, ist im sudlichen Teil des

Gewerbeparks Hollriegelskreuth. Von der Nordseite mit Blick auf den Hof des
Gewerbeparks mit diversen Gewerbebetrieben und auf der Sidseite mit Blick auf

bewaldetes Gebiet und das Gebaude 4 des Gewerbeparks.
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Lage des Gebaudes 2 mit den zu vermietenden Biirordaumen
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3. Objektbeschreibung

Die zu vermietenden Biiro- und Nebenraume befinden sich im Gebaude 2 im Sudbereich
des Gewerbeparks Hollriegelskreuth. Uber einen kleinen Treppenaufgang gelangt man
uber einen Eingangs- und Flurbereich (18,47 m?) zu den beiden Biiroraumen (11,49 m? und
44,54 m?) mit Teekiche (11,44 m?), und WC (1,21 m?). Im gleichen Gebaude befinden sich
im Erdgeschoss Sozialraume mit Umkleiden, Duschen, einem gemeinschaftlichen
Pausenraum und WC-Raumen. Bei Bedarf konnen diese Raume zur gemeinschaftlichen
Benutzung mit den anderen Mietparteien des Gewerbeparks zusatzlich angemietet werden.

In dem Mietobjekt befindet sich ein Treppenaufgang zu provisorisch ausgebauten
Dachspeicherraumen (insgesamt ca. 47 m?), die zur Lagerung und als Archiv genutzt
werden konnen. Ebenfalls zur Mietflaiche gehoren die uber einen Treppenabgang
erschlossenen Kellerraume (insgesamt 82,27 m?), die zur Lagerung mitgenutzt werden
konnen. Bitte beachten Sie, dass es in dem Gebaude 2 keinen Aufzug gibt und der Zugang
nur uber den Treppenaufgang moglich ist.

Wenn Sie lhren Geschaftssitz in das Mietobjekt verlegen profitieren Sie von einem sehr
niedrigen Gewerbesteuerhebesatz der Gemeinde Baierbrunn in Hohe von derzeit 300 %.
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4. Fotos

Eingangsbereich mit Treppenaufgang
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Flur mit Zugang zu den Buros und
Nebenraumen

Teekiiche mit | 1,44 m?
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Kleiner Biiroraum mit 11,49 m?
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GroBes Buro mit 44,54 m?

GroBes Biiro mit Blick zum gegenuber liegenden kleinen Biro
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Woaschbecken im WC

o

Blick aus dem kleinen Biiro zum gegenuber liegenden groB3en Biiro sowie zum
Treppenaufgang zum Dachgeschoss
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Treppenaufgang zu den DG mit Treppenabgaﬁg zum Keller (insgesamt
Lagerflachen (insgesamt ca. 47 m?) 82,27 m?)

o
L

Dachgeschoss mit Lagékfléich;en
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5. Ansprechpartner

Versorgungs-, Bau- und Servicegesellschaft (VBS) Kommunalunternehmen
Johann-Bader-StraB3e 21
82049 Pullach i. Isartal

bei Fragen zur Vermietung und kaufmannischen Abrechnung:

Herr Tino Schiebe-Berning Tel.: 089 744744-202
Kaufmannischer Vorstand VBS E-Mail: schiebe@vbs-pullach.de
Herr Gerhard Storm Tel.: 089 744744-216
Sachbearbeiter Liegenschaften E-Mail: storm@pullach.de

bei bautechnischen Fragen zum Gebaude und zur Gebaudeausstattung:
Herr Peter Kotzur Tel.: 089 744744-601
Technischer Vorstand VBS E-Mail: kotzur@vbs-pullach.de
Herr Stefan Miller Tel.: 089 744744-602

stellv. Technischer Vorstand VBS E-Mail: miller@pullach.de
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6. Haftungsausschluss

Dieses Exposé wurde von de VBS auf der Grundlage der ihr zuganglichen Unterlagen und
Informationen sowie Angaben Dritter erstellt und stellt kein verbindliches Angebot dar.
Trotz groBter Sorgfalt bei der Erstellung dieses Exposés konnen sich die darin enthaltenen
Informationen in der Zwischenzeit geandert haben. Fir die Richtigkeit, Aktualitat und
Vollstandigkeit libernimmt die VBS keine Haftung oder Garantie. Alle aufgefiihrten Zahlen,
GroBen und sonstigen Angaben sind unverbindlich.

MaBgeblich sind ausschlieBlich die Angaben in den abzuschlieBenden Vertragen.

Das Exposé gilt unter dem Vorbehalt, dass sich beziiglich der gemachten Angaben
Anderungen ergeben konnen. Alle Angaben sowie eventuelle Angebote sind freibleibend.
Anderungen und Zwischenvermietungen bleiben vorbehalten. Alle Informationen, Texte,
Bilder und Grafiken in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen ohne
schriftliche Zustimmung der VBS nicht an Dritte weitergegeben oder vervielfaltigt werden.

Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand ist Miinchen.

Stand: 16.11.2021
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