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Liebe Leserinnen, Liehe Leser
Wohnen ist ein Menschenrecht und ein Grundbediirfnis, 520/ (1] der neutschen

denn eine Wohnung bhedeutet Sicherheit und Schutz. hahen Angst, dass Wohnen
Aber fiir viele Menschen wird es immer schwieriger fiir sie unbezahlbar wird.
eine passende und hezahlbare Mietwohnung zu finden.
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Die Lage auf dem Wohnungsmarkt ist seit Jahren angespannt
und spitzt sich weiter zu. Obwohl das Thema nicht mehr so
prisent in den Medien ist, liegt die Angst vor unhezahlharen
Mieten auf Platz 3 einer aktuellen Studie. So fiirchten 52%
der Befragten, dass Wohnen in Deutschland unhezahlhar
wird.

Der Mix aus knappen Wohnraum, viel Konkurrenz hei der
Wohnungssuche und hohen Preise ist ,sozialer Sprengstoff.
Die Schaffung von ausreichend hezahlbaren Wohnraum ist
daher eine der wichtigsten sozialen Aufgahen iiherhaupt.

Warum ist Wohnen so teuer geworden?

2023 waren iiber 600.000 Menschen wohnungslos. Uber 7 Millionen Haushalte zahlten mehr als 30 % ihres
monatlichen Nettoeinkommens fiir die Miete und das ist ein Problem. Trotz des groBen Bedarfs an hezahlbarem
Wohnraum wurde in Deutschland noch weniger gehaut als in den Jahren zuvor und das liegt an folgenden Griinden:

Fachkriftemangel verscharft Neubauliicke

Viele Bauvorhahen stockten im vergangenen Jahr, weil schlicht und einfach Fachkrifte fehlen. Die Zeit von der
Genehmigungserteilung his zur Fertigstellung hat sich, laut Statistik, bei den in 2023 fertiggestellten Wohnge-
hiduden auf 24 Monate verlangert.

Komplexe Baustandards

Die Vorschriften heim Wohnungshau sind in Deutschland strenger, als in anderen Lindern. Komplizierte technische
Richtlinien, lange Genehmigungsprozesse oder Auflagen der Bauaufsichtshehorden machen das Bauen zu einem
aufwandigen Prozess, was zu hoheren Baukosten fiihrt und damit Inmobhilienpreise und Mieten steigen ldsst.

Trend zu Singlehaushalten

In Deutschland leben iiberdurchschnittlich viele Menschen in 1 oder 2-Personenhaushalten. In 41% aller Haushalte
lebt nur eine Person und schon deswegen steigt der Bedarf an Wohnungen. Verschirft wird das Problem dadurch,
dass die iiblichen Grundrisse oft fiir eine Familie mit Kind gedacht sind und nicht fiir Singles.

Wohninvestments

Das Steuerreformgesetz von 1990 hoh die Wohnungsgemeinniitzigkeit auf, das fiihrte zu mehr renditeorientierten
Wohnungshauprjekten und der soziale Aspekt des Wohnungshaus geriet inmer mehr in den Hintergrund. Als Folge
der Niedrigzinspolitik der Européischen Zentralbank werden Immobilien zunehmend Ziel von Spekulanten und
Investoren, die Bauland erwerhen, um es spiter fiir einen hoheren Preis wieder zu verkaufen. Auch Immobhilien-
konzerne erwerhen im groBem Stil Wohnungen, um sie maglichst gewinnbringend zu vermieten. Das verschlimmert
die Wohnungsnot noch weiter. Zudem wurden viele dffentliche Wohnungen von den Stadten an solche Investoren
verkauft. Bei ModernisierungsmaBnahmen konnen 11% der Kosten zeitlich unhefristet auf die Jahresmiete aufge-
schlagen werden. 0ft zum Nachteil der Mieter, denn in vielen Fillen stehen die, durch die Modernisierung errei-
chten Einsparungen, heispielsweise hei den Heizungskosten in keinem Uerhiltnis zur Mieterhohung. Dadurch wird
das Angehot an preisgiinstigem Wohnraum noch knapper.
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Wann ist eine Wohnung eigentlich bezahlhar?

Das kann man ganz leicht mit der 30-Prozent-Regel herausfinden.

Laut dieser Faustregel darf fiir die Miete inkl. Nebenkosten nicht mehr als 30% des Netto-Haushaltseinkommens
aufgebracht werden. Zahlt man mehr Warmmiete, dann steigt das personliche Armutsrisiko.

Wie schwierig es gerade fiir Familien mit niedrigem und mittlerem Einkommen ist die steigenden Mietkosten

zu schultern, lisst sich einfach ausrechnen.

-

durchschnittliche Mietpreis (Quelle: Engel & Volkers) 9,571€/qm

Mietpreis 70am Wohnung - 9,51€/qm
inkl Nebenkosten 805,70€

Dafiir erforderliches Netto-Einkommen im Monat
|(laut 30% Faustregel) 2.685,77€

2685,77€ x 12=
letto-Eink en im Jahr 32.228,-€

Laut ,,Weqgweiser Kommune* verfligen in Biickeburg 45,8% der Haushalte
iiber ein niedriges Netto-Jahreseinkommen (bis 25.000€) und
33% iiber ein mittleres Jahreseinkommen (25.000€ bis 50.000€)
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Auch in Biickeburg fehlt hezahlbarer Wohnraum!

Dass in GroBstidten hezahlhare Wohnungen Mangelware sind ist hekannt, aber wie ist die Lage in Biickebhurg?
Die regionalen Medien herichten seit Jahren immer wieder, dass auch hei uns hezahlbarer Wohnraum fehlt und
- auf der anderen Seite - unsere idyllische Stadt als Wohnort immer heliebter wird. Das ist auch kein Wunder,
denn nehen einer schinen Innenstadt findet man alles hier was man zum Lehen braucht: viele Einkaufsmaglich-
keiten, ein aktives Uereinsleben sowie gute Kitas und Schulen und Pendler konnen durch die Bahnverhindung
schnell und ohne Stau ihren Arheitsplatz in Minden, Osnabriick oder Hannover erreichen. Denn im Verhiltnis zu
diesen Stidten ist Wohnen in Biickeburg giinstig.

Daher iiherrascht es nicht das trotz Wohnungsmarktkrise und steigender Kosten weiterhin neue Baugehbiete mit
Einfamilienhdusern sowie Bauprojekte mit exklusiven, hochpreisigen Wohnungen entstehen.

Zwar werden auch einige Mehrfamilienhiuser gebaut, aktuell zum Beispiel in dem Baugebhiet ,,Kleinenhremer
Weg“ an der Rintelner StraBe. Doch eine Entspannung ist auf dem heimischen Wohnungsmarkt ist dennoch nicht
spiirbar. Die Nachfrage nach Wohnungen mit hezahlbaren Mieten ist schlicht und einfach grdBer als das Angehot
auf diesem Sektor. Zudem passen viele der angehotenen Wohnungen nicht zur Lehenssituation vieler Menschen,
da die Grundrisse haufig ahnlich in GroBe und Aufteilung sind. Besonders Familien mit mehreren Kindern oder
Singles suchen hianderingend Mietwohnung mit passenden Grundrissen, die vor allem eins sind: hezahlbar!

Grund genug fiir einen SPD Newsletter s bt Wi
Beza hl ha res wnh“e““ I + Viele gute Griinde: Darum ist die Stadt Biickeburg als Wohnort so beliebt
” . a I

Wohnraum ist knapp: So viel kosten Mietwohnungen in Biickeburg
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Was unternehmen Bund und Land gegen die Wohnungskrise?

Bund

Das, neu gegriindete, "Biindnis hezahlbarer Wohnraum" verdffentlichte im Oktober 2022 ein umfassendes Paket
mit dem Ziel mehr Wohnraum zu schaffen und die Bauwirtschaft anzukurbeln. Der Erfolg ist zwar maBig, aber man
mag sich gar nicht vorstellen, wie es um den Wohnungsmarkt hestellt wire ohne diese MaBnahmen. Die Ver-
schirfung der Bau- und Wohnungskrise ist das Ergebnis einer jahrzehntelangen Politik, die sich scheute mit
mutigen politischen Entscheidungen einzugreifen und jahrzehntelang zugeschaut hat wie Angehot und Nachfrage
den Markt eben NICHT regulieren, sondern Immobilien und Wohnungen zu einer lukrativen Kapitalanlage fiir
Investoren wurden. Rund 400.000 Wohnungen miissten jedes Jahr in Deutschland neu gebaut werden um den
Bedarf zu decken. Gebaut wurden 2023 allerdings nur 294.400 und damit noch weniger als in den Jahren zuvor.

MASSNAHMEN des Biindnis hezahlbarer Wohnraum

Beschleunigen

= Mehr Investitionen fdr mehr = Bremsen lasen filr mehr = Kaiten begrenren filr mehr
bezahlbaren Wohnungsbau berahlboren Wehnungsbau berahlbaren Wohnungsbou

* Digitalisierung der :
Bauleitplanung * Yorantreilben van

riallem und modularem
* Unterstutzung der Einfuhrung ;.":n
dis Digitalen Bauantrags

) * Regelung fur Gebludetyp
Novellierung des E (Einfach’} in Muster- Bezahlbarer
Raumordrungsgesetzes 2u und Landesbavordnungen
Beschleunigung von R Wohnraum
Irfrastrukturvorhaben intichtung einer
Prifstelle zur Liber-
E '_'lu'w des Bundes prifung von Folgekosten
{"Building Information fikr s DIN-Normen
Modeling”)

Bild: Bundesministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen

Niedersachsen

Die neu gegriindete Landeswohnungsgesellschaft ,,WohnRaum“
wird selher Wohnungen hauen, aher auch in Kooperation mit
dffentlichen Wohnungsgesellschaften und -genossenschaften
sowie privater Bauunternehmen. Der niedersachsische SPD
Bau- und Wirtschaftsminister Olaf Lies hat den Bau von 10.000
Wohnungen in den kommenden zehn Jahren angestrebt,

von denen der iiherwiegende Teil geforderter Wohnraum.

Also in erster Linie fiir Mietwohnungen mit Belegungs-, Miet-
hindung fiir Haushalte mit geringem Einkommen im ungebhundener
Wohnungshestand und fiir Haushalte mit hesonderen Schwierig-
keiten hei der Wohnraumversorgung.

Um Bauen in Niedersachsen schneller, einfacher und giinstiger
zu machen, wurde im Juli die Niedersachsische Bauordnung
(NBau0) gedndert. Die Neuregelungen sind praktisch eine Um-
bauordnung und erleichtern das Bauen im Bestand, zudem giht
es einige Anderungen die Bauen grundsitzlich giinstiger machen. Am 08.11.24 lud der SPD-Minister zu der
Veranstaltung ,,Auf ein Wort“ nach Achum ein, dabei kiindigte er an, dass es noch weitere Anderungen fiir die
NBau0 geben wird, die das Bauen schneller und giinstiger machen werden. Wir sind gespannt!

Wenn Sie mehr zu diesem Anderungen erfahren wollen, finden Sie auf der Wehseite der Architektenkammer
Niedersachsen die Bewertung der NBauO-Novelle.
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Schaffung von Wohnraum liegt in breiter Uerantwortung

Bund und Land sind aktiv geworden, aher eine spiirbare Erleichterung lisst auf dem iiherlasteten Wohnungsmarkt
auf sich warten. Das liegt zum einen daran, dass die politisch heschlossenen MaBnahmen erst nach einer gewissen
Zeit spiirhar werden und manche Entscheidungen auf Bundesehene nicht weit genug gehen.

Aber Kommunen miissen nicht tatenlos zuschauen und ahwarten, sondern kinnen das dringend hendtigte Wohn-
raumangehot schaffen! Es giht viele gute Beispiele, die auch in Biickeburg umsetzhar sind.

Zum Beispiel mit einer kommunalen Wohnungshaugesellschaft kann hedarfsgerechter, hezahlbarer Wohnraum

fiir kleine und mittlere Einkommen gebhaut werden. Diese Aufgahe kinnen bei uns die Stadtischen Betriehe
Biickeburg GmbH iibernehmen. Der Vorteil: die Stadtischen Betriebe arheiten eigenstandig, ohne Personal aus der
Verwaltung, ohne den Einsatz stiadtischer Haushaltsmittel und die Stadt Biickeburg hat trotzdem noch den politi-
schen Einfluss fiir welche Einkommensgruppe Wohnungen gebaut oder gekauft werden. Auch Grundstiicke kdnnen
die Betriehe ankaufen und mit Erbbaurechten weiter verduBern. Der Verkauf mit Erbbaurechten wird hei anderen
Kommunen immer heliebter, weil die Grundstiicke nach einem festgesetzten Zeitraum (50 his 99 Jahren) wieder in
die Hand der Kommune zuriick fallen und fiir die nachfolgenden Generationen nicht verloren sind. In Amsterdam
entstehen 80% der Neubauten auf Erhpachtgrundstiicken, in London sind es ca. 90% und auch in Deutschland he-
sinnen sich immer mehr Stadte auf den Vorteil dieses Instruments aktiver kommunaler Wohnungspolitik.

Auch der Rat kann durch politisch heschlossene Rahmenhedingungen den Wohnungsmarkt heeinflussen. Werden
stidtische Grundstiicke an Investoren verkauft kann eine Vorgahe lauten, dass eine hestimmte Anzahl an Wohn-
einheiten (zw. 10-30%) verpflichtend mit einem geringeren Mietpreis oder Sozialbindung angehoten werden.
Weitere Rahmenhedingungen kdnnen so auf die gleiche Weise festgelegt werden. Gute Beispiele sind z.B., dass
eine hestimmte Anzahl der geplanten Wohneinheiten, fiir altersgerechtes, inklusives, integratives, generationen-
iibergreifendes oder gemeinschaftliches Wohnen zur Verfiigung gestellt werden soll.

Natiirlich kann eine Kommune auch hestimmte Wohnbauprojekte finanziell fordern. ,,Umbau statt Neubau“ heiit ein
Programm aus Hiddenhausen, hei dem Familien heim Kauf alter Hiauser in den Dorfern finanziell unterstiitzt werden.
Aber auch bei Nachverdichtung oder Aufstockung kann gefordert werden. Der Vorteil hierbei: niitzliches Ackerland
geht nicht durch Neubauten verloren und es miissen keine neuen pflegeintensiven StraBen gebaut werden, deren
Folgekosten spiter den kommunalen Haushalt zusatzlich helasten.

Sie sehen, dass Thema ,,hezahlbarer Wohnraum® ist komplex und kann nur mit dem Engagement und Willen aller
Beteiligten aus Politik und einiger ambitionierten Investoren geldst werden.

Fiir mehr Infos und Termine schauen Sie gerne auf unserer Internetseite www.spd-hueckehurg.de vorhei oder
hesuchen Sie uns hei

@ SPD Stadtverband Biickeburg Jens Meier Am Briihifeld 5, Biickeburg meier.scheie@t-online.de

SPD Fraktionsvorsitzende Biickehurg Sandra Schaver Windmiihlenstr. 23, Biickebury mail@sandra-schauer.de
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