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Auch zuklnftig -
Ihre Immobilie sicher
und kompetent verwaltet



Wir Uber uns

Sehr geehrte Eigentiimer,

seit langem sind wir von MindWork Ihr zuverl&ssiger Partner fur
die Verwaltung lhrer Immobilie.

Unseren Grundséatzen, den Wunschen unserer Kunden stets
oberste Prioritat einzurdumen, eine langfristige Zusammen-
arbeit mit den Eigentimern anzustreben und ein zukunfts-
orientiertes Leistungsspektrum anzubieten, sind wir bis heute
treu geblieben.

Schwerpunkt unseres Angebotes ist nach wie vor die
Wohnungs- und Immobilienverwaltung.

Die Konzentration auf diese Kernkompetenz ermdéglicht es uns,
alle damit verbundenen Aufgaben ernst zu nehmen und
gewissenhaft zu erflllen. Gleichzeitig kbnnen wir auf diese
Weise flexibel auf Inre Wiinsche eingehen und uns gezielt um
Ihre Immobilie kimmern. Das fédngt mit der sorgfaltigen
Ausarbeitung des Wirtschaftsplans oder der Hausgeld-
abrechnung an und reicht von der technischen, rechtlichen oder
finanziellen Beratung bis hin zur Qualitatskontrolle von
Sanierungs- oder Modernisierungsmafinahmen vor Ort.

Dank unserem Kompetenznetzwerk missen wir nicht auf teure
Gutachter zurtickgreifen, sondern kénnen unseren Kunden
schnell und kostengtinstig Auskunft durch unsere Partner
erteilen.

Wir betreuen unter anderem die wirtschaftlichen Anliegen
unserer Kunden und erstellen zum Beispiel Finanzierungs-
plane, prifen bei Bedarf Angebote von Handwerkern und
Energieversorgern und erteilen Auskinfte zu Finanzierungs-
konzepten.

Unser Fachmann fur juristische Fragen ist eine bekannte, auf
WEG- und Mietrecht spezialisierte Kanzlei, die unsere Kunden
unter anderem bei Unklarheiten in &lteren Mietvertradgen oder
bei immobilienrechtlichen Belangen unterstitzt.

Unser Team wird unter anderem durch einen Profi fur die
zunehmend anspruchsvoller werdende Betreuung und

das Management der Immobilien unterstitzt. Er Gbernimmt er
zuséatzlich viele organisatorische Aufgaben sowie die
buchhalterische Abrechnung der Gemeinschaften.

Gemeinsam mit unserem Team freuen wir uns darauf, lhnen
auch in Zukunft als Immobilienprofis zur Seite zu stehen.

Damit verbleiben wir mit freundlichen Grif3en

Michael Willemse



Argumente fiir die Zusammenarbeit mit uns

An die Kompetenz eines Wohnungsverwalters werden hdchste Arg u me nte

Anspriche gestellt.

Es ist unser erklértes Ziel, diesen Anspriichen in jeder
Hinsicht auf hohem Niveau gerecht zu werden.

Allgemeine kaufméannische Geschéftsfiihrung
Juristische Betreuung

Finanz- und Vermdgensverwaltung
Technische Verwaltung

Service- und Dienstleistungen

Wir bieten lhnen:

» ausgereiftes und erfolgreiches Immobilienmanagement

» professionelle und persénliche Objektbetreuung

« bei Bedarf Bauingenieur und Architekt fir die technische S
Verwaltung

« Fachanwalt fir Miet- und WEG-Recht fur die juristische pa rt N e rve n
Betreuung

« beste Ausbildung im kaufmannischen Bereich

- ausflhrliche Ausarbeitung und juristische Sicherstellung von
Beschlissen

- regelméafige und fachspezifische Fortbildung des gesamten
Teams

- optimiertes Doppelabrechnungsverfahren

» kostenfreie elektronische Zustellung aller steuerbegiinstigten
Abrechnungsunterlagen

« vorausschauendes Instandhaltungsmanagement

« Flexibilitdt bei der Vertrags- und Auftragsgestaltung

« hochmodernes EDV-Netzwerk

» und vieles mehr ...

Spart Zeit

Rechtssicher



Der Verwalter

Womit beschiftigt sich ein Verwalter?

Diese Frage ist fur den einzelnen Wohnungseigentiimer gar
nicht so leicht zu beantworten. Denn wenn der Verwalter
professionell arbeitet, erledigt er den Grof3teil seiner vielféltigen
Aufgaben nahezu unbemerkt.

Er kimmert sich sorgfaltig um alle Belange rund um das
Gemeinschaftseigentum, und die Mitglieder der Eigentiimer-
gemeinschaft kénnen sich einfach darauf verlassen, dass alles
funktioniert und in ihrem Sinne erledigt wird. Sie erhalten alle
notwendigen Informationen in Form von Abrechnungen,
Wirtschaftspldnen, Rundschreiben und Aushangen oder
personlich bei der Eigentimerversammlung
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‘e‘ Wirtschafisglan - Haut- E}.
geidabrechnung - Eigenti- o

miefversammlung - Rundschreiben

Ayshdnge - Mitarbeit bei Amwesen-
heit in der Wohnanlage - Indriduelle
Leistungen wie Beratung und Infor-

mation - Mitwirkung bei Wohmengs-
werkliufen

Das sehen die Verwaltungsbeirite:

Veranlassen von [Imstandhaltungs- .
Instandsetzungsmalinghmen  [Preis-
anfragen, Ausschreibungen, Erstelien
von Preisspiegeln, Beratung, Auftrags-
vergabe, Rechmungskontrolie] - Be-
legprifung - Vorbereitung der Ewgen-

timerveriammiungen © Oristerming -
Beitragsgespriche - Korrespondens und
Vertrige « MaBnahmen rur Einhaltung
der Hauwsordnung - Mahnwesen bei
Lahlungsweraug von Hausgeld

Diese Leistungen sieht der Eigentiimer nicht:

Kaufmannische Leistungen - Verbuchen simtiicher
Geldein- u, -ausginge - Monatliche Solistellung von Haus-
geldbeitrigen - Bearbeiten von Lastschriftbuchungen - (ber-
wachen von Zahlungseingingen - Mahnen, ggf. Eimieiten
von Klagen bei Tahlungsrickstand - Verwaliten und Dispo-
nieren won Geldmitteln auf Girokonten, Festgeld- und Spar-
konten - Rechnungskontrolle - Anweisen und Veranlassen
von Zahlungen - Bearbeiten von Gehaltszahlungen einschl.
Lohnbuchhaltung - Errechnen w. Abfikhren von Lohnstewer,

Sozialabgaben, vermbgenswirksame Leistungen - Erstellen
der erforderichen Meldungen an Finanzamt, Krankenver-
sicherung, Soriahversicherungstrager, Berufsgenossensch. -
Errechnen w. Anfordern von beschioasenen Sonderumiagen -
Erstefien von Wirtschaftsplanen, Abrechnungen - Vieranlassen
won Helrkostenabrechnungen - Erfassen von Verhrauchswerten
(Heizbibestand, Wasser-{Stromverbrauch) - Kennen w. Beach-
ten von Lohn-fEinkommensstever-/Umsatrsteuergesetz, Ab-
gabenverordnung, Grundsieuergesets et

Ihr persénlicher
Ansprechpartner

Allgemeine Verwaltung - Korespordens mit Eigentimern -Verban-
deinmit Behdrden, Eigentimenn, Hausmeistern, Lieteranten -Bearbeitenvon
Beschwerden, VersiBen gegen die Hausordnung - MaBinahmen zur Frist-
wahrung cder zum Abwenden von Rechtsnachteilen fiir dic Gemeinschaft
- Beraten von Eigentlimern, Hausmeistern - Abschiuss von Vertragen (War-

Technische Leistungen - Vorbereiten u. Veran-
Lassen von Handwerberangeboten, Arsschreibungen,
Angebotsspiegeln - Nachhalten van Terminen (Ange-
boten, Auftragsausfihrung, Mangelrigen, Gewdhr-
leistungsanspriichen] - Einweisen und Einarbeiten
der Hausmesster - Beschaffen Gffentiich-rechilicher
Genehmigungen (Antenne] - Abschiuss von War-
tungs- u, Versicherungsvertrligen (Gebdude-, Ge-

wilisserschutz-, Glasbruch-, Haftpflichtversicherung,
Aufrug-, Heizungs-, Pumpen- u. Feucrbischerwar-
tung) - Vorbereiten u. Organksieren von TUV-, Brand-
schutz-, Blitoschutzprilfungen [Aufrug, Oltank, Tiel-
garageniiftung, Rolitor, Heizung, Feuerlbscher ete.) «
Bearbeiten von Schilsselbestellungen u. Schadens-
meldungen bei Versicherungsfillen [2.8. Rohrbruch)
einschl. Veranlassen der Schadensbestitigung durch

tungs-, Viersicherungs-, Dienstieistungs-, Liefervertrige etc) « Terminab-
stimmung, Saalbestell, Erstelien von Tagrsordrung u. Beschl ussentwlrfen
zur Ewgentimerversammiung © Erstellen der Beschlussniederschrift,
einschl. Versenden an alle EigentGmer - Mitwirkung bei Gerichtsterminen,
Beschlussanfechtungen, Hausgeldidagen - Erteilen won Genchmigungen  Machbarschaftsrecht,

Handwerker w Abrechnen mit Versicherung - Verge-
ben/Uberwachen von Instandsetrungs- u. Instandhal-
tungsmalnahmen cinschl. Abrechnen - Beauftragen
von Sactverstindigen + Kennen u. Beachten von 2.8,
AGB, BGB, WEG, Landesbauordnung, Druckbehdlter-
werordniung, Ors-, Baumsaizung, Heizkosierverond-
nung, Heizankagerverordnung, Feuerungsaniagenver-
ordnung einschl. der Durchfilhrungsbestimmungen

(Tel, VerSuBerungen, Vermictungen, gewerbl Nutzung) - Aushilden
von esgenem Perscnal u. Angesteliten der Gemeinschaft (Hausmeister
« Kennen u. Beachien won LB WEG, BGB, HGB, ErbbaurechtsVil,
Grundbuch(l, Zwangsversteigerungugesets, FGG, Insolvenzverordnung,

{

Partnerfirmen
aller Gewerke




Spektrum

Von der Immobilienverwaltung bis zum Facility Management

Zurzeit betreuen wir Wohnungen sowie zahlreiche gewerblich
genutzte Immobilien, darunter Arztpraxen, Supermarkte, Blros
und Produktionsgebaude.

Fur einige Kunden sind wir bereits seit Grindung unseres
Hauses tatig.

Unser Leistungsspektrum deckt sdmtliche technischen und
kaufmannischen Verwaltungsaufgaben sowie - im Bereich der
Gewerbeobjekte - das Facility Management ab. Dabei legen wir
groRen Wert darauf, im Sinne unserer Auftraggeber zu

handeln:

Wenn wir zum Beispiel Auftrage fiir Sanierungen ausschreiben,
prufen wir jedes eingegangene Angebot sorgfaltig sprechen bei
Bedarf Empfehlungen aus. Die Entscheidung fiir einen Hand-
werker oder ein Bauunternehmen kommt aber letztlich von
Ihnen.

Darlber hinaus entwickeln wir mittel- und langfristig angelegte
Konzepte fiir die energetische Optimierung, notwendige Sa-
nierungs- und Modernisierungsarbeiten und beraten unsere
Kunden im Hinblick auf realisierbare Finanzierungs-
moglichkeiten Insbesondere arbeiten wir eng mit der Kre-
ditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) zusammen.

Dank unserer langjéhrigen Erfahrung kénnen wir bereits im
Vorfeld einschatzen, ob eine MalRnahme férderungswirdig ist
und gegebenenfalls die entsprechenden Antrage stellen. Sind
wir bei einem gewerblich genutzten Objekt mit dem Facility
Management betraut, achten wir zudem genauestens auf den
Zustand des Gebaudes. So bemerken wir kleinere Schaden
bereits im Anfangsstadium und sorgen dafir, dass sie friihzeitig
behoben werden




Einwandfrei sortiert: die Sache mit der Miilltrennung

Ein weiterer Kostentreiber sind, gerade bei gré3eren Objekten -
und Anlagen, die haufig vergleichsweise hohen Abfallgebihren. Se rVI Ce
Wir arbeiten mit Subunternehmern zusammen, die den

vorsortierten Mull (,blaue Tonne", ,graue Tonne" und

gegebenenfalls ,gelber Sack" noch einmal fachménnisch und

sorgfaltig sortieren. Es ist erstaunlich, wie haufig insbesondere

die verhaltnismaRig teure Restabfallmenge reduziert werden

kann. Auch diese Kostenersparnis geben wir an unsere Kunden

weiter, um die Nebenkosten insgesamt so gering wie mdglich

zu halten.

Wartung der technischen Einrichtungen

Egal ob Heizung, Aufziige, Pumpen, Rolltore etc., alle tech-
nischen Einrichtungen unterliegen Verschleil3 und miissen
funktionstiichtig gehalten werden. Alle dafiir notwendigen
Wartungsvertrage werden durch uns regelmafig auf Nutzen,
Wirkung und Wirtschaftlichkeit geprift und, wenn notwendig,
angepasst. Unser Ziel ist auch hier die Kosten fir Eigentimer
so gering wie mdéglich zu halten.




Und was kostet sie die Verwaltung
lhres Objektes?

Dank einer vorteilhaften
Full-Service-Flatrate.
Sprechen Sie uns an

MNincdVWerk

Home ge,,\,.:ws

MindWork UG (haftgsb.)
Am Kamp 1 41372 Niederkriichten
Fon: +49 2163 8890027
Fax: +49 2163 8890018
Info@mw-homeservices.de
www.mw-homeservices.de
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